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g‘ 1. INCARICO
i In data 20 febbraio 2014, if dott. Francesco Rinaldo De Agostini, in qualita|
H} di Commissario Straordinario della societa Bemardi Group Spa, nell'ambito
J}i— del procedimento di Amministrazione Straordinaria Grandi Imprese, affidava ~
I[E- . al softoscritto ing. Martino SCARAMEL, libero professionista iscritto
; 4“_ Iall'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso al n® A1500, con studio

‘in viale N. Bixio n° 95 a Treviso, I'incarico di perito stimatore sia dei beni

immabili di proprieta della medesima che dei beni in leasing.

Al fine di meglio inquadrare I’oggelto dcll'lncanco, si precisa che Bernardi

i Gruup ¢ azienda che, dal 1975, si accupa della commercializzazione al
B

Fclf:tlagho di abbu,hamento womo, donna, bambino, intimo, tessile casa.

ali una in piena propneté ed una in uso con contratto di leasmg, entrambe

[ocate al . nel dettaglia:
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—~  Unita commerciale in proprietd ubicala in Comune di Ferrara, situata
41 - S |
| all‘mlemo del centro commerciale “Il Diamante”, comprendente Ia zona
- vendita oltre ad una zona magozzino e voni tecnici, dedicata alla
R et e ‘ :
1| commercializzazione di prodotti per I'abbiglinmento
- | _——

: |

= e
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'] Si precisa che lo scnvente ha ottenuto incarico onche per la redazione di
i_f it it —

l] perizia di stima relativa ai bcm moblll ed alle glacenze di mapazzino della
e =

Stwra liomobik Banand Growp

Isacietd: tali valutazioni sono incluse in separata perizia.

2. ESPLETAMENTO DELL'INCARICO

Accetlato I'incarico conferitogli il soltoscritto, coadiuvalo dal collaboratore

di studio ing. Alberto lannunzio, nel giorno 03.03.2014 effettuava un]

incontro prehmmare con la proprieta presso la sede operativa principale della

isocietd in Ronchis (UD) al fine di assumere la documentazione tecnica d|

—

riferimento al momento disponibile.

Successivamente lo scrivente, coadiuvato dal collaboratore di studio ing.

g —

Giuliano Morandin, effettvava in data 19 marzo 2014, sopralluogo di

—

- -:"—*:‘4-———_...,_, .
fiferimento all’unita immabiliare in Comune di Ferrara e della responsabile

» deliaglio sulle unita immobiliari oggetto di valutazione, con effem_mzionc di

tilicvi tecnici ¢ fotografici, alla presenza dell’ing. Saverio Riola in

de! punto vendila, per quanto attiene [ unita commerciale ubicata in Comunc

di ST
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Peraltro, con riferimento ai beni immaobili oggetlo di stima, al fine di reperire

Stima_linmobili Bemardi Group

lutta a documentazlone tecnica e le informazioni uttll allespletamenlo

dell‘incarico, nonché di verificare la congruita dello stato di fatto e dcgli atti|

q S
di acqulslzxone stipulati, si rendevano necessarie:

T visure telematiche presso gli Uffici del Calasto di Ferrara per|
g | ncquxslzmnc degli estratti dl’{t;;p_a, delle planimetrie relative agli immobili - B
. e per la verifica dello stato di fatto della situazione catastale in data o -
' 03.03.2014,

1 - visure telematiche ed accesso Apresso la Agenzia delle Entrate di -
il Ferrara (Conservatoria dei RR.1L.), per la verifica e lo svsluppo delle note di N
e s arms— —— — - —— e ———
3 trascrizione ed iscrizione in date 19.03.2014 ¢ 21.03. 2014
.;'j - verifica delle pratiche edilizie istruite ed accesso presso l'ufficio N
L . s
{u Edilizia Privata dei Comuni di Ferrara 1, con ottenimento dir
? alcune copie di documenti tecnici a corredo e colloqui informativi con il .

'T personale tecnico del Dipartir;en_to "Edilizia Privata" dei Comuni sopra citati |

i —— I M B, ST
] in daja 19.03.2014,

+ S

} Tutto cid premesso lo scrlvenle espone quanto segue.

R e e U | | — y _m
b & Re

| . CONSISTENZA DEI BENI ) B

' L'entlta dei beni immobili della Societa "Bernardi Group Spa”, oggetlo della| )

presente perizia, fa riferimento alle seguenti unitd immobiliari:

A) Unita commerciale del tlpo mcdlolgrande struttura di vendlta,

costltultn da areca dedicata alla vendita al mlnuto, Zona magazzino, |

_,_

e

servizi |g:en|c| per il pcrsonalc e vani tccmcl, inserita allinterno del

e ==

centro commerciale “I1 Dmmnntc” cd ublcatn in Comunc d|

STUDIO TRE - Ingegneri Assoclati - Viale N. Bixio, 85 - 31100 TREVISO
lel. 0422.545753 - fax.-0422 579263 - E-mail: studio_3_tv@iol.it

Pag. 4 di 26




Ferrara, al civico n° 7 di via Diamantina;

| Stiwa_tmumobih Berustdr Groep
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67585670
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4 BENE IMMOBILE A)

Trattasi di una unita commerciale, classificabile come media struttura di

vendita, costituita da zona dedicata al commercio al dettaglio, dotata di

retrostante magazzino, oltre a spogliatoi e servizi igicnici per il personale ¢

vani tecnici di serwzm I"unita lmmobllmre ¢ ubicata all mterno del centro

commerciale “Il Diamante",

L'immobile svnluppa una superf' cie della consistenza di circa 2.090 m;:{

4.1 DAT I CATASTALI

T

ndmduau all’ U T.E. di Fegara come segu

.N C.E. U Comune di Fervara - Fogho 98

——— -

mapp. le 682 sub 17

Zona C.2- Cat _D/8 - P T. — via

fabbncnu relutlw all’unita nmmoblllare sogra c:la!a 50n0 attualmen |

Endano Rend 7.266 55 €.

: d llggsmgmne catastale: Bernardi Gr oup Spa con sede in Roma - C. F‘
— .

00636420226,

irifto:

Prob}'c_ela per i,

WEdl in allegato n° i copla visura per soggetto al N. C EU. e copm mappa
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catasiale).
T Confinic S N
';ﬁ_fa.p.roprieté considerata confina a Nord con g,_alleria comune, ad Est con R _
=" lalira unita immobiliare a destinazione commerciale (sub 18); a Sud con area -
. ;:Bl;grta_-_co_rﬁ@;& ‘Ovest con alira vnita immobiliare a destinazione| -
T commerciale (sﬁB 14) - - )
T |42 PROVENIENZA DEGLI IMMOBILI i
}T_ﬁ—-——mﬁzag costituente il .c_ompendio immobiliare opgetto della present;,f )
E.t F;ima, ¢ pervenuto alla societa “Bernardi Group Si)a"_ in forza del segucnt.eh o

o Atto di compravcnd—ila det notaio Dott. Roberto Riccioni di Tricesimo

E. (ud), n°_1061 05/17613 di_r;e—;;:‘del 20.10.2008, trascritto alla Conservatoria "
i dei RR.11 di Ferrara ai nn. 24102/14661 in data 04.11.2008.

hf ' mmabili - ]
b ﬁ_ﬁ@éég_ Comune di Ferrara — Sezione Urbana ~ Foglio 98 -

mappale 682 sub 17 - D/8 — via Eridano.

2 _H__?l;x;\gl:é:_Be;t;ardiJ Group Spa con sede in Ronchis (UD) - CJF.

| oos36420226. I -

"_ﬁ_-DiT'tto: Proprieta. = B
[Quoa: 171 o - - -
 [Contro:  Leasint Spa con sede in Milano - C.F. 01682080153,

nhﬁno Proprieta. | o
T T _ R

[L'area su cui insiste I'intero fabbricato di cui I'immobile in oggetto fa parte

T

—d
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Stena_hnmaobili_Bemanti_Group

alla partita [ al foglio 98, particella 682 di 41.366 mq. La vendita ¢ stata fatta

7 led accettata nello stato di fatto e di diritto in cui quanto in ogpelto si trova,‘

con le servith eventualmente esistenti, tra le quali: - servitl di uso pubblico

—— R . : . <
per consentire esclusivamente il passaggio pedonale nelle aree scoperte e nei |
A camminamenti comuni dell’intero centro commerciale — costituita con atto
: = -

autenticato nelle firme dal notaio Bianconi di Treviso in data 04 giugno 1998

g 1(rep 65830) registrato a Treviso in data 08 gxugno 1998 al n° l985 e

trascritto a Ferrara in data 16 giugno 1998 ai nn. 7962/5546 — Le usuali

serwlu condommlah che sono venule ad esistenza ai sensi dell’ art 1062 del

codice civile conseguentcmente nlla vendita frazionata del centro

J
\ commercmle di cui 'immobile in Dggetto fa parle nonché le servitd

costituite e richinmate negli atti di provemenza Il bene viene venduto a

corpo con le proporzionali quole di comproprieta sulle parti comuni ed|

lindivisibili del fabbricato di cui fa pane e del quale rappresenta 94,48 / 1000

cosi come prcwslo dalla Legge e dal regolamento d1 condominio con

annesse tabelle m:llesxmah allegato all’atto del notaio Barzellotti di Brescia

in data 03 agosto 1998 (rep. 62354) registrato a Brescia in data 10 agoslo

1998 al n® 4642 e tniscritto a I:‘erra;a in data 07 agosio 1998 ai nn.

11706/7811. ... (omissis) ... Le parti hanno dichiarato di essere a

conoscenza che con atto autentificato nelle firme dal nolaxo Blancom d|

e —

Treviso in data 30 marzo 1998 (rep n° 64747) reglstmto a Trewso in data 08

e e

—— —— .-4.————— —

aprile 1998 al n° 1216 & stato costituito ed & operanle un consorzio per lal

gestione  dell’ altivita di promoz:one denominato “Consorzio parco

icommerciale i Diamnnle“ La parte acquirente ha confermato il proprio

e

‘mpegﬂo al nspello di tutti gll obblighi denvantl dall’ apparlenenza al citato

T—,
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consorzio nei termini contenuti nello “Statuto del consorzio parco |

Stima_himnobilt, Bemavdi_Group

s e !
commerciale 1l Diamante” e nel relativo regolamento interno che ha

dichiarato di ben conoscere. La parte acquirente si ¢ obbligata a far aderire al

citato consorzio anche i diretti utilizzatori dei locali e gli aventi causa ed a

far loro accettare il relativo statuto e regolamento interno].

4.3 LIMITAZIONI E VINCOLI SULLA PROPRIETA'

Dalle visure effettuate alla Conservatoria dei Régislri Immobiliari di Ferrara,

alla data di perizia, risultano le seguenti formalita a carico dei beni immobili

opgetto di valutazione.

‘Trascrizioni

e Nota di Trascrizione n° 69 Reg. gen.,_n" 56 Reg,. part. del 03.01.2013.

Atto giudiziario: Ordinanza di sequestro conservativo — Tribunale di Roma

rep. 52699/2012 in data 19.12.2012.

Immobili:
N.C.EU.: Corr:une di Ferrara — Sezione Urbana — Foglio 98
¥ - ;nappale 682 sub 17 — D/8 — via Eridano. o
R om0 T T "
_;“Dirmo: Proprieth. " o
lQuow: . o
Contro: 1 omissis... _ -
- — =
Pmpri-érllév. _____________ -
_Htﬁf B . . o R —
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L
=i
| 578 IR =

E =8 3=

o35 |a=

HiF =

. &BIs jr == | =

omissis sino alla concorrenza 1 alelE =

B b i..l 7 —]

T della somma di 2.269. 512,66 Euro pan all’nmporlo det credito vantato da : sl =

"

—  ..omissis.. i{ﬁm'

P

a
,.,ﬂ
Vb
5

i

'Iscriziani'

© T la Notadi lscrizione n® 5051 Reg. gen., n® 566 Reg. part. del 23.03.2012. NG

P |

N

. —

[poteca giudiziale derivante da decreto mgluntlvo Tnbunale di Brescia rep

2332/12 in data 20.03.2012.

" Capitale: 150.709,34 €; o

T Trowle: 165000006 o I

. — - - —
{! Immobili:

ﬁ: _ T?CEU Comune di Ferrara - Sezione Urbana — Fogho 98

%- mappale 682 sub l7—-D/8 - via Eridano. - -

}* ~ |AFavore: ~ -~ I T -

...OmlSSlS...

letlo Proprieta.

[Quola: m._"" .

OmISSIS

Diritto:  Proprieta. ‘

Quot; v T e e I ,

'Nola di Iscrizione n° 3996 Reg gen n° 401 Reg. part. del 23.03.2012.

lPOIeca giudiziale derivante da s scmenza di ccmdanna - Tnbunale du Udme

P — — e

rep. 363/11 in data 24.10.2012. - -

Capitale:  12.192,00€;
lnteressT:- o 7000,&16._ - - B
—— R i i - -
~ [Totale; 26.192,00 €.
—— ———
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Immobili:

_N C.EU.: Comune di Ferrara— Sezione Urbana — Fogllo 08

Stitna_finmobiti_tlemardi_Group

H—— mappale 682 sub 17~ D/S via Endano o
""" | A Favore: ---OMISSis... i _
"; " |Diritte:  Proprieta. — = o
N I VI I ——— S -
flj " IContro: _+-OMiSSIS... S -
.I'I - )
F Diritto: Proprieta.
Quota: I/ § e - o

» Ad ulteriore informazione si segnala che I'immobile oggetto di valutazione |

risulta attualmente locato e nello stesso trova posto un pumo vend:ta a

Sussiste infatti contratto di locazione fra Bernardi Group Spa ed il

_|
. al quale 1I Locatore (Bemardx Group), concede in locazione

e ————— e

all’inlemo del Centro Commerciale “lI Diamante”

Si precisa che il diritto di locazione si eslende a tutic le pertinenze ed

I'immobile sito in Ferrara al fogllo 98, pamcella 682 sub 17, ubicato |

accessori, compresi parcheggx ed impianti fissi in quamo ' di proprteta e/o
F—————— ————

nella disponibilita del locatore.

e

11 cornspettwo della locazmne, calcolato su base annua & convenuto in

rmsura pan all’lmporlo risultante apphcando la percenluale del 6,5% all

volume di affari al netto dell’LV.A. prodotlo direttamente dal Conduttore
—

iell'esercizio commercmle con un minimo garanmo di Euro 130. 000 00

——
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e e —

iy {

|
oltre ad LV.A. ]

| ——
B

A pamre dal complmento del secondo anno di locazione il comspetlwo.
e — ——— i
minimo g,aranmo a quel momento sara aggmmato esclusivamente in
= .
aumento in misura pari al 100% della variazione ISTAT da calcolnrs:l

sull’ ammontare del comspettwo di volta in volta comsposto nell’anno

e —— —— e

precedcnte. Sono a carico del conduttore i costi e le spese accessorie di

R —_— —

natura ordinaria nonché tuite le spese condominiali relative al contesto

immobiliare nel quale é inserita Punitd immobiliare oggeuo di valutazionc

o —— !
e

La locaz:one aved dumta nove anni decorrenu dalla data di cfﬁcacm

e i M- ==

dcll’ucquisto del ramo d'azienda da pane del conduttore. Alla prima

Stima linmebili_Bermardi Group

scadenza i! contratto si rinnoverd tacitamente negll stessi termini per

successivi penodl di sei anni. Le parli convengono che in caso di

miglioramenti addizioni o variazioni ancorché autonzznte l| conduttore non

avea diritto ad alcuna indennita . Il conduttore avra facolta di sublocare, per

l

una durata non superiore a quella della residua Iocaznone prevno CONSsEnso

= "

del locatore, I'immobile o sue porzioni a terzi.

(In allegato n°® 2 copia del contratto dl locaznone ed elenco agglomato alla |

data del 29.10. 2014 di tutte lé formalita relative ai beni in oggetto)

i4 .4 UBICAZIONE E DESTINAZIONE URBANISTICA

La proprietd immobiliare oggetto della presente perizia, risulta ubicata in|

Comune di Ferrara al cawco n° 7 d| via Dramantma ali’ mtemo del centrc'1

e ———

commerciale “]| Dlamanle”, in posnzmne legy:rmenlc discosta nspetto al|

centro urbano comunale. 7

T N — e e
L'unita produuxva oggetto di stima & inserita in una consolidata area

r— .

Commerclale/mduslnalc postn a Nord—Ovest dcl ceotro mummpalc, a poche
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centinaia di metri dal casello outostradale di “Ferrara Nord™ della A13

Sifma dewmobili, Dermané Grovp

£~ |“Padova - Bologna™. o 1
H—fﬁ;ésu al compendid immobiliare oggetio di valutazioné, avviene da via
FT"’H Diamantina, traversa di via Eridano che consenle sia il collegamento diretto
" con I"autosirada A13, che il collc_gnr_ﬁento al centro ﬁ-;nicipnlc di Ferrara o
EL]_'_’—P;; i -_princip;uﬁcc_:ﬁtr_i abitativi defla — T ) - F
T con ;iferimcntotphé;allro alla destinazione urbanistica del terreno sul quale l—_-ﬁ -
" linsiste Ia propriet immobiliare oggetto di stima, tale terreno & classificato -
'i" T 4ol PRG. vigenlé ‘come: ‘;25-:_7;Pra-dt}llf\'va- D - sottozona D21 " mi-cgolnlu B
1 dall’ant. n° 31 dalle N.T.A. ' T
."b_ ILe sotto-zone produttive D2.1,.‘ fﬂ—f;l;a riferi‘r;c_ntn add arce per nuovi
. I insediamenti terziari integrati e di servizio,
[aF In tali aree sono ammessi i seguenti usi:
{ - Commercio al dettaglio;
- —
: - Commercio all’ingrosso magazzini;
- Adigianato di servizio; B

Altivita di servizio e distribuzione carburanti;

Artigianato pro_&_l;;ii—vuro;

e

Industria;

Prima lavorazione e conservazione prodotti agricoli;

- Altrezzature tecnologiche e servizi tecnici urbani;

= Aftrezzalure ferroviarie;

.

[~ Aree di servizio alla navigazione.

P ————— - — .
Qh intervenli sono soggetli a strumento urbanistico preventivo nell’ambito
e

el quale vengono fissati indici e ;;aramctri, comunque con Ut non superiore

: [BTUDIO TRE - ingsgnan Assoctati - Viale N, Budo, 85 - 31100 TREVISO
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i Stima Imimabili Bernend) Groge

a 0,6 mq/mg.

Per le aftivild esistenti nel comparto valgeno le norme dello strumento

urbanistico preventivo eventualmente vigente o, in assenza di questi, le

norme di cui al 4° comma dell’art. 31/1 (D1).

(In allegato n° 3 stralcno cartografia del P.R.G. con stralcio N.T.A. )
A 5 ESCR!ZIONE DBGLI IMMQBIL

HT

vendita al dettaglio, nel settore abbtghamento del tipo medlolgrandc

1

strultura di vendila, inserita all'interno del centro commerciale *{1 Diamante” |

1

118

& di Ferrara; trottasi di unita di vendita a (alleguto n° 4 — foto n°
|

1), ubicata al pmnc; terra del entro commerciale in comspondcnza della|

galleria coperta comune alle varie unita commerciali ed in prossnmua del!ef

jseale mobili per Peccesso al piano pnmo (allegato n° 4 - folo n® 2).

— —

Va sepnalato, per quanto emerso nel corso del sopralluogo effettualo, come

———— 1 S

nel centro commerclale in queshone, le sole unita atlive siano risultate le

unitd commerciali , entrambe allocale al piano terra“

risultando le residue unita commercmlx ubicate al p1anlcrrcno od al pnmo+
feiee =

piano del fnbbncato, tutte chiuse,

Muttavia, pur considerato che il “sopralluogo & stalo altvato nella prima

m‘mﬂﬂlﬁ, I'afflusso di ¢ cllentela al pit vasto parco commcrmale (in quanto

—— e
? _ ,mile immediate vicinanze del centro commercmle “Il Diamante” trovano

altre unitd connesse alla grande distribuzione come ad escmpw “Medin

it ord’ "), & sembralo sufficicntemente sostenuto,

_.:0!1 rifetimento al['umta oggelto di valulazmne, trattasi di un fabbnculo a 4

P —— = — e ————————
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strutturati in una unita a pianta rettangolare su tre campate, con altezza ulllei

F—"""1di 4.50 ml (allegato n° 4 — fato n° 3 e 4). o

Stima lmmebili Bemardi Group

| Nel fronte Sud, in aderenza all’unita cornmerciale, trova posto un magazzmo

J

':ﬁ Fper il deposito della merce, con superﬁcxe sviluppata di circa 300 mq |

"(allegato n° 4 — foto n° 5), ulteriore supe_rt;lcle di circa 250 mq, risulta poi

'occupﬂm dagh spoglmtm per il personale dai scrwzl ngnemcn e da vani

tecnici. La superﬁcte complcsswameme sv1luppala dell'unita commerciale,

comsponde a circa 2.090 mq.

'll fabbncalo evidenzia struMura portante del lxpo prefabbncato, costituita da

pledrml in ‘calcestruzzo e travi orizzontali in cemento armnto, a supporto!

ldella Slruttura di copertura, costituita da tegoli del tipo prefabbrlcato

(allegato n° 4 — foto n°® 6).

I muri penmetralx sono in pannelh d: caiceslruzzo, i muri intemni parte in

Ipannelli e parte in laterizio; i locali di servizio sono inoltre interessati dalla

presenza di un controsoffitto in fibra minerale.

Sul tetto pianb del fabbricato trovano poi posto gli impianti per il

tratamento/riscaldamento dell’aria nelle varie unitd commerciali.

L'unita commerciale evidenzia pavimentazione in pmstrelle monocottura,

serramenti esterni in metallo e vetro, porte inteme in laminato.

1l fabbricato & dotato di 1mpnanto eletirico: 1mp|anto di illuminazione e forza

motrice; di impianto di trauamcnto dell’aria, costituito da unita di

trattamento Climaveneta mod. NECS/LN 0612 e di caldaia a memno

Beciaio; di impianto lermmdraullco, di 1mpmmo antincendio ad anello; di|

STUDIO TRE - Ingegneri Assoclati - Viale N. Bixio, 95 - 31100 TREVISO
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|
Lo stalo di conservazione dell’unita ¢ discreto, pur avendo rilevato, in corso

F’ |di éopralluogo la presenza di fessurazioni non strutturali e/o lievi anomalie .
%—_r”nclle pareti del fabbricato (allegato n® 4 ~ foto n® 7 — 8 ~ 9 e 10),
%__J___ncongur:l_bll_l.all evento sismico verificatosi nel m:;g;lo_ 2012 |
| T Em-allegato n° 5 copia plammetna catastale del bene oggetto di valutazione). .

| 46 SITUAZIONE TECNICO AMMINISTRATIVA E_REGOLARITA'|

T TR -_——  ———
e p—

URBANISTICA

Il compendio 1mmobxhare oggetlo delln presente penzla ¢ stato reahzzato in

Stima_lmmohili_Bernardi_Growp

— — e .

forza delle seguenti licenze edlhzle ed autorizzazioni:

- Concessione edilizia n° 29891/95 ¢ 10640/96, protocolio 13776/95 ¢|

5006/96 dell’anno 1995/1996 per realizzazione di fabbricato commerciale a

due livelli;

- Concessione edilizia n° 41869/96, protcollo 19651/96, in variante

alla precedente (rilasciata in sanatoria), per realizzazione di fabbricato

commerciale a due livelli;

- Certificato di agibilita n® 21207/98, ;n o1, 1° 7581/98 del 17.06.1998;

S.CLA. 203913 per opere di straordinaria manulenzione e

'paramone del 08.05. 2013.

Lon riferimento poi alla regolarita urbanistica del fabbricato oggetto di stima

ifformita fra la situazione in essere e quanto mdxcalo dalla documenlazione
__.F--_‘_‘_- B — o

Pec quanto riguarda p poi la conformita degh impianti al!a vigente normallva,
“_-—'-ﬁ‘—-—_.__

—_ — — a—app
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|
|
|

!

l

I
4. o scrivente non ha rilevato la sussistenza di specifica documentaznone pur
J[scbnalando come gh tmmoblh o;,getto di valutaznone siano dotati di

aglbxlllﬁ/abllabnlna _ - v«f —— o

[’esame condotlo in sede di sopralluogo ha consenllto di valutare il buonT

Lsmlo generale dcgh |mplantl fissi mslallau con assenza d; evudentl nspetu di ’

non conformué Posmom che umte all’ avvenulo rllasmo delle prmcnpah

ceruﬁcazmm d| aglbllna consentonu di stablhre la sostanznale conformna

L_‘

delln prmcnpale 1mpmnusuca clettrica e termica ¢ dlstnbutwa mstallata

completa delle relnlwe apparecchlature

L’nmmobtle per quanto noto al|o scnvente non & dotato di atleslato di

pl‘CSlilZlOI'IC energetl ca. ‘

4.7 DIVISIBILITA' DELL'IMMOBILE

e ———e

1l fabbncato sopra dcscntto per caratteristiche - upologla costituisce un

|
[
lnsxcme che lo scrivente, ritliene opportuno mantenere raggruppalo in unl

unico corpo.

L R _\_ I

oM 3™ S
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Siing_lamobill_Bemadi Gooup

! I 6. STIMA

Criterio di stima

Lo scrivente in sede di stima si & attenuto a metodi & principi valutatlvi di

, |
|generale accetinzione, in parlicolare nello stimare il valore dei fabbricati &

 atato applicato il Metodo del Mercalo considerando l'etd, la qualita,

I'ubicazione, la possibilit edificatoria, il livello di ulilizzazione e di

manulenzione dei beni cosi come evidenziati dal loro slato attuale e la vita

sldua. Il sottoseritto perilo riesaminati i benl immobili nelle loro peculiari

teristiche opgettive e soggettive, tenuto poi conto che la situazione del

[mercato immobiliare anche ad uso commerciale negli ultimi enni & in

tsibile  difficolia, dopo informazioni assunte per fabbricali con

ca J Herisi]che nn;lrc;‘grl{e a quelli in oggetto, lo scrivente stima che il pit

Probabile valore di mercato per i beni in considerati, corrisponda, come da

—

andalo ricevuto, in -iﬁnt‘)lcsl di valore d’uso (condizione corrispondente rd
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T

ot 2

———

una continuild operativa dell’azienda in questione, con “riutilizzo” integrale

Stima Immobili Benxdi Group

funzionale ed estetica riscontrata all’atto dell'inventariazione) a quanto nel

sepuito indicato:

di impianti ed atirezzoture, mantenenti in tal modo la loro complela valcnﬂ

] BENE IMMOBILE A)

Diamante™ di Ferrara, costituito da zona dedicata al commercio al dettaglio,

b

magnzzino, oltre a spogliatoi e servizi igienici per una superficie sviluppata

e S

pari 2 2.090 mg a 1.100,00 €/mq:

- g

—

- Corpo fabbrica ad uso commerciole, all'interno del centro commerciale aqf

Valare £

b e —

-I-C'he .éi arralaur}éno adl Eure 2.300.000,00.

2.299.000.00

,I ' ingng IMMOBILE B) B

RIEPILOGO

Valore

2.300.000,006 €

{

o y_lh} N o Rt o Y D
'-‘__ BLsepnaln che § valori Oi stima_esposti, sono_riferiti alla data del| o
i,l = 14, data corrispondente al crigdo nel quale sono stafi effettuati -
— !.»_ luoghi ¢ le verifiche presso la P.A. nci Comuni interessati. | -
|

IR

.
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6. ELENCO ALLEGATI

1l ¥ 5% semvea rwn =

l—) Copia visure per sopgetto al N.C.E.U. e copia mappa catastale del bene L

. %
Ll immobile A); E\m

2) Copié contralto di locazione relalivo all'immabile in Comun;ir};:mm

e e | o

¢ copia [-ilér-lcd.;g_gi_bmato alla dota del 20.10.2014 delle formalita

relative ai beni oggetto di valutazione;

3) Stralcio cartografia del P.R.G. ¢ stralcio N.T.A;
§ _.__.4) bt-)t;umér.ll_a_z.i;r.\e -t;dl-()g-l'nf_ica; - h

5) ‘Pihnimelrie catastali del bene immobile A);

5 1

T i

Ing. g@i@@qRAMEL

d

A Y
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TRIBUNALE DI TREVISO % abue =

e | VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA B A

"—f’j _ dohk Rk Wik T I&:.l & *xf__:
e - = :;_ -

L'anno duemllaquattordlm (2014) il glomo dodici (12) del mese di novembre

softoscritto  Caoncelliere  del Tnbunale

(l [), avanti il

personalmente comparso il Sig. lng Mariino Scaramel, nn(o a Dolo (VE) it

sulndlcalo e

s

38/06/1966, residenie in Prcgnnzml (TV) via F.li Bnndnem n. 1, identificalo

Aramile vahdo documcnlo di rlconoscumenlo. il qunle, il qunlc chlede di

)

asseverare con giura.mento la suestesa perizia.

é[! soltoscrito Cancelhen:, accolta l'lslanza, premesse al perito le

l;lmmomzmm di legge, lo mwln a prestare il glummenlo dl nlo

|ll perito glura secondo {a seguenle formula:

"Giuro di aver bene e fedclmcnle pmccduto nelle opemzwm affidatemi al}

e it 8 A A T B

solo scopo di far conescere la verita"

1 ctﬁll presente verbale, che viene letto, confermato e sottoscritto.

——— |

!IL Pr{u*ro

@i&.a i

EQW
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