Tribunale di Castrovillari
Fall. n. 29/2017
Bando e Regolamento
per la formulazione di offerte di partecipazione alla procedura competitiva
per Paffidamento di affitto di ramo di azienda ex art. 104 bis 1. fall.

Giudice Delegato: Dr.ssa Elvezia Antonella Cordasco
Curatort: dott. Fernando Caldiero ed Avv. Prof. Giotgio Meo
Ordinanza con cui & stata disposta la gara: 20 giugno 2018
I sottoscrtti Curatori, giusta I'ordinanza con cul ¢ stata disposta la presente gara sopta indicata

Rendono note

Le condizioni per la partecipazione alla procedura competitiva per la stipula di un contratto di
affitto di ramo di azienda.

Oggetto delPaffitto
Il ramo di azienda oggetto dellz presente procedura (di seguito, il Ramo di Azienda) ¢ il seguente,
cosi come individuato, con tutt i gravami ¢ le formalita prepiudizievoli insistenti sullo stesso e
sui beni che lo compongono, nella perizia di stima redatta dal prof. Alfonso Di Carlo del 18
giugno 2018 e cui si rinvia per una piu dettagliata descrizione:
Ramo di Azienda esercitato in Terni (business unit Pet food — Mangimificio) costituito
dall'impianto di produzione e commercializzazione di alimenti secchi confezionati per animali da
compagnia e di produzione di mais a flocchi, indicato sub 1) nella perizia, nonché dall'impianto
di produzione di mangime zootecnico per animali da reddito indicato sub 2) nella perizia, nonché
sub 4).
Cosi configurato in petizia:
1) Terreni e fabbricati
. Fabbricato (impianto di produzione e commercializzazione di cibo secco confezionato
per animali da compagnia Pet-Food e produzione di mais a fiocchi) per una supetficie lorda
complessiva di mq. 3.685;
. Fabbricato {impianto di produzione di mangime zootecnico per animali da reddito) pet
una supetficie lorda complessiva di mq. 2.262;
. Fabbricato {cabina elettrica) per una supetficie lorda complessiva di mq. 67.

Per il dettaglio si rimanda alla perizia ex art. 87 Lf. dell’atch. Vattimo.

2) Impiant, atttezzature e arredi
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. impianto di produzione e commercializzazione di cibo secco confezionato per animali
da compagnia (pet food) e produzione di mais a fiocchi;

d impianto di produzicne di mangime zootecnico per animali da reddito.

Per il dettaglio si fimanda agli allegati n. 1/A, 2A e n. 2/B della perizia ex art. 87 L£ dell’arch.
Vattimo.

3) Marchi

I marchi sono tiportati in tabella (all. n. 1), per ciascuno dei quali € indicata la data di deposito,
quella di registrazione, nonché la classe di riferimento e la scadenza;

4) Dipendenti

La procedura ha indicato, con tiferimento a questo compatto pet food, I'allocazione del personale
in complessive 13 unita lavorative.

Il canone mensile posto a base del presente bando per I'affitto del Ramo di Azienda é pati 2
8.500,00 (ottomilacinguecento/00).

Condizioni dell’offerta di affitto di ramo di azienda

Le condizioni dell'offerta per partecipare alla gara per I'aggiudicazione del Ramo di Azienda sono
contenute nel presente regolamento e saranno tiportate nel contratto di affitto di ramo di azienda
che sara conformemente redatto. In ogni caso l'offerta dovrd contenere espressa dichiarazione
da parte dell’'offerente di conoscere ed accettare tutte le condizioni uportate nel presente bando
e regolamento e, in patticolare, le seguenti:

1. Durata del contratto: tre anni con facolta per la sola Curatela di proroga di ultetioti tre
anni da comunicarsi con un preavviso di almeno 90 giorni prima della scadenza.

2. AlPatto della stipula, Paffittuario dovra consegnare al Fallimento fideiussione bancaria
per un importo non inferiore 2 € 615.000,00 rilasciata da primatio istituto di credito (non sono
ammesse fideiussioni rilasciate da intermediari finanziari seppur iscritti al’ Albo Unico dei soggetti
operanti nel settore finanziario ex art 106 d.lgs n. 385/1993, né rilasciate da compagnie
assicurative), con vincolo a favote del Fallimento e con clausola di pagamento 2 prima richiesta
¢ senza obbligo di preventiva escussione del debitore ptincipale, per tutta la durata del contratto,
iviinclusa I'eventuale proroga e per i dodici mesi successivi alla ticonsegna, a garanzia del puntuale
pagamento del canone di affitto e dell’esatto adempimento di tutti gli altri obblighi assunti con il

contratto di affitto di ramo di azienda, comprese le obbligazioni, anche risarcitorie, eventualmente



emergent al termine di tale contratto con la restituzione del Ramo di Azienda e per il pagamento
della penale contrattualmente prevista.

3. Allatto della stipula, Paffittuario dovra consegnate al Fallimento polizza assicurativa
con una compagnia di primaria importanza, per responsabilitd civile prestatori d’opera e
responsabilita civile verso terzi pet Pintera durata dellaffitto, con vincolo a favote del Fallimento
e con clausola di pagamento a ptima richiesta, senza obbligo di pteventiva escussione del debitore
principale, con massitale per sinistro non infetiore ad € 50.000,00 (cinquantanila/00).

4. AlPatto della stipula, Paffitmario dovra consegnare al Fallimento polizza assicurativa
con una compagnia di primaria importanza a copertuta dei rischi di furto, incendio, fulmine,
scoppl, esplosioni, frane, alluvioni, combustione, eventi socio-politici e danni sui beni mobili e
immobili compresi nel Ramo di Azienda, con massimali pati ad € 2.900.000,00 per la parte
immobiliare e ad € 1.250.000,00 per la parte mobiliate; polizza che dovri prevedete la procedura
fallimentare quale beneficiaria limitatamente ai beni di sua proprieta.

5. Obbligo di custodia del Ramo di Azienda e dei suoi beni a catico dell’affittuario,
compreso L'obbligo di manutenzione ordinatia e straordinaria dei beni mobili e immobili, con
esplicita manleva degli Organi della Procedura a sostenere qualsivoglia intetvento al riguardo e
cid anche in relazione alla osservanza di tutte le notme di sicutezza che regolano Iattivita
dell'azienda ed all’adeguamento alla normativa in materia di sicurezza sul lavoro e tutela
dell’ambiente, con rinuncia a qualsiasi richiesta di rimborso al termine del contratto in relazione
ai predetti interventi 2 qualsiasi titolo effettuati, anche se autorizzas dagli Organi della Proceduta.
0. Rinuncia espressa dell’affittuario a qualsivoglia indennita per avviamento o per qualsiasi
ulteriore e/o differente causa;

7. Diritto di tecesso di cui all’art 104 &ir | fall. 2 favore della Curatela fallimentate, con
termine di preavviso di sessanta giorni e con cotresponsione di un indennizzo a favore
dellaffittuatio nella misura omnicomprensiva e definitivamente predeterminata sin da ora in: (i)
tre mensiliti del canone nel caso di esetcizio nel corso del ptimo anno di conttatto; (i) due
mensilita del canone nel caso di esercizio nel corso del secondo anno di contratto e (i) una
mensilit del canone nel caso di esercizio nel corso dei successivi anni di contratto.

8. Risoluzione del contratto ed obbligo di riconsegna ai curatori fallimentati, con termine
di preavviso di sessanta giorni, nellipotesi di cessione e/o confetimento e/o qualsiasi altro atto

con cui si realizzi il trasferimento del Ramo di Azienda nel contesto della procedurz coacorsuale.
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9. Previsione nel contratto di affitto di clausola risolutiva espressa in ipotesi di
inadempimento da parte dell’affittuario di qualsiasi obbligazione prevista nel contratto a tutela
del Fallimento Alimentitaliani;

10. Divieto di subaffitto ¢/o di cessione a qualsiasi titolo del contratto, dei beni oggetto
del contratto o di parte di essi.

11. Dititto peri Curatori fallimentari e/o pet iloto delegati di ispezionate il ramo di azienda
e di ottenere informazioni e documentazione al fine di verificate lo stato di conduzione dello
stesso, nonché al fine di consentire a potenziali terzi acquirenti di visionate il Ramo di Azienda.
12. Impegno dellaffittuario a trasmettere agli Organi della Procedura una situazione
economica, patrimoniale e finanziaria a cadenza trimestrale, da consegnare entro il 15° giorno
successivo alla scadenza, ed ogni altra documentazione, anche contabile, ritenuta necessatia ai
fini dell’esercizio del diritto di ispezione di cui allart. 104 b 1. fall.

13. Obbligo di rilasciare il Ramo di Azienda in ogni ipotesi di cessazione dell’efficacia del
contratto.

In caso di mancata restituzione, nei termini contrattualmente previst, maturerd a carico
dell’affittuario una penale di € 5.000,00 (cinquemila/00) al giotno pet ogni giorno di titardo, salvo
In ogni caso il dsarcimento delPeventuale tnaggior danno.

Rimanenze: L’Affittuario sari obbligato ad acquistate le rimanenze di materie prime, semilavorat,
¢ prodotti finiti in giacenza presso il magazzino del Ramo di Azienda al momento della consegna,
al maggiore tra prezzo di vendita praticato alla migliore clientela con riferimento alla media
dellultima settimana ed il costo di produzione.

Al momento della riconsegna del Ramo di Azienda alla Curatela per effetto della cessazione del
contratto, la Curatela non avtd alcun obbligo di acquisto delle rimanenze di materie prime,
semilavorati, e prodott finit in giacenza presso il magazzino del Ramo di Azienda, che
fimarranno di ttolarita dell’Affittuario.

14. Obbligo di lasciare a disposizione della ptocedura fallimentare, per tutta la durata del
contratto di affitto, senza alcun corrispettivo, idonei spazi per la conservazione della
documentazione contabile ed amministrativa della societa fallita, nonché i supporti tecnico —
informatici ritenuti necessai per assicurare la gestione delle procedure contabili, amministrative
e fiscali.

15. Oneri fiscali e notarili tutti della procedura competitiva, del contratto di affitto di

azienda e ogni altro onere conseguente ed eventuale a carico esclusivo dell’affittuario.
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16. Stipula del contratto di affitto di ramo azienda nelle forme di scrittura privata
autenticata da notaio scelto dalla Curatela conformemente alle previsioni contenute nel presente
bando e regolamento come di seguito indicato.
17. In deroga alle previsioni di cui agli artt. 2560 e 2112 c.c., la retrocessione del ramo di
azienda alla procedura fallimentare non comportera la responsabiliti di quest’ultima per tutti i
debiti maturati in capo all’affittuario sino alla data di retrocessione.
18. L'affittuario avra diritto di prelazione in caso di vendita del Ramo di Azienda.
19. I crediti ed i debid sort prima della stpula del contratto di affitto rimarranno a
vantaggio e a carico esclusivo dell’affittante, cosi come i credifi e debiti maturati dall’affittuatio
sino alla effettiva restituzione del tamo di azienda resteranao 2 vantaggio e a carico dell’affittuario.
20. Foro competente per qualsiasi controversia derivante e/o connessa /o relativa al
contratto di affitto sari in via esclusiva quello di Castrovillari.

Modalita di partecipazione
1. La presentazione delle offerte deve avvenire mediante deposito ptesso il notaio
Francesca Bissatini con studio al Viale Rossini 7 - 00198 - Roma di due distinte buste chiuse e
prive di riferimenti (la “Busta A” e la “Busta B”) entro il 27 luglio 2018 in glorno lavorativo,
dalle 10.00 alle 12.00, a pena di inefficacia.
2 Le Buste (sia la A che la B) pottanno essere depositate da chiunque. Colui che
ratetialmente provvede al deposito dovti esibire un suo valido documento di riconoscimento.
3. Il Notaio provvedera ad annotare su un registro da lui tenuto il nominative del
depositante e un codice identificativo, che comunichers al depositante stesso. Successivamente,
provvedera ad annotare: (i) allesterno della Busta A un codice identificativo, seguito dal suffisso
“/A”; (i) allesterno della Busta B un cortispondente codice identificativo (al fine di consentire
agevole abbinamento delle due buste), seguito dal suffisso “/B”. Detti codici saranno riportati
anche sul registro.
4. I notaio provvedeti a consegnare alla Curatela: (i) le buste contrassegnate dal suffisso
“/A”, scaduto il termine per il deposito, entro il medesimo glotno; tale consegna potta avvenire
anche 2 mani di uno solo dei Curatori; (1) le buste contrassegnate dal suffisso “/B” al momento
della udienza in cui vetranno apette le Buste ¢ svolta la relativa gara dinanzi al Giudice Delegato
ed in presenza degli offerenti.
Il Notaio non comunicheri, né consegnera il registro dei soggetti che hanno provveduto al

deposito, salvo che di cid non sia fatta espressa richiesta da parte del Giudice Delegato.
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5. Allinterno della Busta A saranno contenuti:

a. L'offerta in catta da bollo (che dovti cssere fatta petsonalmente ¢ a mezzo di
mandatario munito di procura speciale notarile avente data anteriore a quella dell’offerta). Non
sono ammesse offerte per persona da nominare nemmeno se presentate da avvocati. L'offerta &

irrevocabile salvo che siano decorsi centoventi giorni dalla sua presentazione ed essa non sia stata

accolta.
L’offerta non deve contenere, a pena di esclusione dalla gara, alcun dato identificativo relativo al
soggetto offerente che sard denominato nel testo esclusivamente come “L’Offerente”.

L’offerta deve, invece, contenete:
3 3

. i numero della procedura fallimencare alla quale si riferisce;
. 1 datl identificativi del lotto per il quale l'offerta & proposta;
o lindicazione del canone offerto, che non potrd essere inferiore a quello posto a base della

presente procedura;

. la espressa dichiarazione di aver preso visione delle condizioni dell’affitto come tiportate
nel presente bando e di accettarle senza riserva alcuna.

. il piano di prosecuzione delPattivita imprenditoriale, che dia conto anche delle garanzie
offerte, ¢ della attendibilita dello stesso al fne di garantire la non dispetsione dei valori aziendali,
con particolare riferimento alla conservazione dei livelli occupazionali (il “Piano™).

. il numero dei lavorarori che Iofferente si obbliga a mantenere per tutta la durata del
contratto

Allinterno della Busta B saranno contenuti:

. la denominazione sociale, la sede, la partita IVA o il codice fiscale, dell'Offerente, i dad
anagrafici completi del legale rappresentante, allegando i documenti e le autorizzazioni necessarie;
. indirizzo di posta elettronica certificata a cui inviare e cormunicazioni inerenti la
procedura competitiva;

] breve profilo delle attivita svolte dallofferente e del suo status economico, patrimoniale
e finanziatio;

. assegno circolare all’'ordine del Fallimento dell’'importo pati a tre mensilita del canone
posto a base d’asta. Tale assegno, versato a titolo di cauzione, sard incamerato dalla procedura
fallimentate in ipotesi in cui Paggindicatario non procedera per sua colpa alla sottoscrizione del

contratto. L’assegno sara restituito al momento della sottoscrizione del conttatto;



. copia dell’atto costitutivo ¢ dello statuto sociale vigente;

. visura storica estratta non oltte 7 glorni prima della data di deposito dell’offerta;
. certificato del casellario giudiziale relativo a ciascun amministratore dell’offerente;
. dichiarazione di consenso al trattamento dei dati personali forniti sottoscrirta

dall’offerente che saranno trattati nel tispetto delle disposizioni del d.lgs. n. 196/2003. Ai sensi

della richiamata notmativa, il trattamento dei dati petsonali garantira la piena tutela dei diritti degli

offetenti e della loro rservatezza; il trattamento dei dati ha la finalica dj consentire "accertamento

della idoneita dei soggetti a partecipate alla presente gara, nonché il corretto svolgimento della

medesima.

. autodichiarazione che Poffetente non & assoggettato a nessuna procedura di

liquidazione o concorsuale o, comunque, a qualsiasi tipo di procedura, di otdinamento iraliano o

estero che denoti stato di insolvenza, crisi, cessazione di attivita, gestione coattiva.

I Curatori si risetvato il diritto di chiedere chiatiment e/ o spiegazioni sul contenuto della offerta.
Modalita dell’aggindicazione

1. Ricevute le buste contrassegnate dal suffisso */ A”, i Curatoti esamineranno le offerte

stesse, comprensive degli allegati Piani, redigendo una classifica secondo i criteri di cui 4i seguenti

punti2) e 3) (.

2. Non saranno prese in considerazione offerte infetiori al canone posto a base d’asta cosi

come previsto in perizia e nel presente regolamento.

3. La scelta dell’affittuario avverra in favore dell’offerente che avri totalizzato il maggior

numero di punti assegnati in virtd dei seguenti parametti:

a) ammontare del canone offerto: fino ad un massimo di 30 punti;

b) valutazione del Piano sulla base dei seguenti ctiteri: () ammontare e tipologia degli investimenti

previsti; (i) azioni di valotizzazione dei marchi; (iif) innovativitd; (iv) formazione e valotizzazione

del personale; (v) strategie commerciali: fino ad un massimo di 50 punti;

¢) numero dei lavoratori che affittuatio si obbliga a mantenere per tutta la durata del contratto:

fino ad un massimo di 20 punt;

4. L’aperrura delle Buste contrassegnate dal suffisso /B avvert il giorno 31 luglio 2018

alle ore 12.00 presso Paula di udienza del Giudice Delegato alla Procedura fallimentare sita presso

il Tribunale di Castrovillari in presenza degli offerenti, la cui mancata presenza, che potra avvenite

anche a mezzo di procuratore speciale munito di procura notarile, implichet? rinuncia alla offerta.



5. In tale sede i Curatori provvederanno a rendere pubblica la Classifica, con indicazione
esclusiva del numero identificativo apposto sulla rispettiva busta.
6. A questo punto, ricevutane la consegna da parte del Notaio, i Curatori ptovvederanno,
alla presenza degli offerenti, ad aprite le Buste contrassegnate dal suffisso */ B”, abbinando,
pertanto, il norninativo alla corrispondente offerta e rendendo nominativa la Classifica.
La Curatela comunichera seduta stante agli offerenti la Classifica nominativa.
Nel caso in cui a due o pit offerte fosse attribuito lo Stesso punteggio complessivo si procedeta
(nella medesima udienza) ad una gara tra i miglioti offerenti paritari (gli “Offerenti Patitati™) con
le seguentd modaliti:
® 1 Curatori inviteranno ciascuno degli Offerenti Paritari a depositare entro il termine
massimo di due ore una offerta migliorativa esclusivamente sul canome offerio
(a“Offerta/e Migliorativa/e”);
* allesito di questa fase risultera vincitrice 'O fferta Migliorativa che avra indicato il maggior
incremento percentuale rispetto allimpotrto del canone originariamente offerto;
® incaso di ulteriore paritd tra le percentuali incrementive offerte, si procedera ad una nuova
gara con le stesse modaliti di cui sopta e ponendo a base le tispettive Offerte Migliorative.
La Curatela comunicher, all’esito dell’esame delle offerte, agli offerenti Pesito della gara.
In ogni caso, la Curatela sari libera di non accettare nessuna offerta a proprio insindacabile
giudizio e senza che cid comporti alcun diritto ad indennizzi o risarcimenti dg patte degli
offerenti.
Stipula del contratto di affitto
Laa Curatela comunichera allaggiudicatario il giorno, I'ora e i riferimenti del notaio scelto pet la
sottoscrizione del contratto di affitto secondo il testo predisposto dalla Curatela che riprodurss
le condizioni qui previste e le clausole usuali per contratti di affitto di ramo d’azienda da parte di
procedure fallimentari. Formeranno parte integrante e sostanziale del contratto di affitio di
azienda i contratti con la filiera produttiva.
Nellipotesi in cui per causa imputabile all’aggiudicatatio non si addivenga alla stipula del
contratto, la Curatela avra facoltd di invirare alla stipula dello stesso il successivo classificato, con
diritto per la Curatela di incamerare la canzione versata dall’aggiudicatario inadempiente, salvo il
maggior danno.
La stipula del contratto di affitto di azienda & subordinata all’approvazione dell’operazione da
patte delle competenti Autoriti Antitrust, ove tichiesta e dovuta per legge. Sard cura e onere
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dellaggiudicatario procedere, senza indugio e con diligenza, ad attivarsi pet ottenere I'eventuale
approvazione dell’opetazione da patte delle competenti Autoritd Anfitrust, ove richiesta e dovuta
per legge. Nel caso in cui la competente Autotitd Antitrust, ove necessatio, non approvi
Poperazione, la Curatela avrd facolts di invitare alla stipula del contratto il successivo classificato,
senza diritto per la Curatela di incamerare la cauzione versata dal primo aggiudicatatio, fermo
restando Ia necessita, anche in questo caso, di ottenete I'approvazione dell’operazione da parte
delle competenti Autorita Antitrust, ove richiesta e dovuta per legge.

Norme finali
L'offerente & edotto della circostanza (ed espressamente accetta) che, poiché il contratto di affitto
di ramo di azienda verra posto in essere in ambito di procedure concorsuali, non sard soggetto
alle norme concetnenti la garanzia per vizi 0 mancanza di qualita, né potri essete revocato per
qualsiasi motivo, volendo offerente procedere all’affitto del Ramo di Azienda nella situazione di
fatto e di dititto in cui Jo stessa si trova, come “visto e piaciuto™.
Non sara possibile richiedere alcuna tiduzione di canone o di modifica delle altre condizioni
contrattuali per alcuna ragione, compreso per Iipotesi di mancata acquisizione delle necessarie
autorizzazioni e/o licenze per Pesercizio della attivig,
La Curatela non garantisce in alcun modo Ia titolarita o il dititto alluso dei marchi inclusi nel
Ramo di Azienda, cosi che alcung riduzione di canone o modifica di altre condizioni contratnali
© qualsivoglia azione potra cssere esercitata dall’affittuario nel caso di evizione e/o invaliditi dei
marchi o di altre azioni intraprese da terzi in relazione ai marchi, ivi incluse eventuali azioni, anche
cautelari, volte all'inibitoria nell’uso dei marchi.
I Cutatori si riservano il diritto di sospendere, intetrompere o revocare lIa procedura di gara, senza
che gii offerenti possano avanzare nei loro confront alcuna pretesa a titolo di fisarcimento o di
indennizzo, né ad alcun alito dtolo,

Il presente bando viene pubblicato sui seguenti sitl

WIWW, tribunale.castroviﬂari.giustizia.it Www.astalegale.net www.portaleaste. com
www.astelmmobili.it www.publicomonline.it

I Cutatori si riservano eventuali altre forme di pubblicita.

Roma, Castrovillari, 22 giugno 2018

I Curatort
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