DOTT. LUIGE FASANI O

NOTALD

GPIBEG BRGMA - VIA DOMENICO ALBERTO AZUNEL, & - TEL. 98, 380050%3 M. A,

CFAX OG RBREHAYGN

ATTO MODIFICATIVC DI CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA
THA;
La "Ica Foods S.p.A." (d'ora in avanti "Iza®™ o "Conceden-
te";, con sede legals in Pomezia (BM), Strada Stetals Pontina
Em 27,650, capitale socciale Fure 5.200.000,00 interamente
Sottoscritto e versatgo, iscritta sl registro dalle imprese
presso  la Camera d:i fCommercio di Roma al numero di codice
scale e numexs 4di iscrizione 07669440583, in persena
dell’amministratore unico pro  tempere Sig. Alberto Fine-
staurti, nato a Roma i1l 22 gennaio 1546, munito del necessar:
poteri in virts 4i staturo,
da una parte

Lz "Ica Foods International s.r.l1." con Socle Unice {d'ora in

avanti "International”™ o "Affittuaria” =, congluntaments con
Ica, le Trarti™), con sede  legaie in Pomezia (RM},

Strada Statale FPontina Km 27,650, capitale sociale Eurc
100.0C2,00 (centomilz) intera-mente sottoscritte e versato,
iscritta al registro  delle imprese presso la Camera i
Commercio di Roma al npumero di codice Fiscale e numero di
iscrizione 13436531001, in persona del procuratcre spe-
ciale Sig. Finestauri Emanuels nato 2 Roma i1 29 set-
tembre 1973 domiciliato per  la carica ove sopra, giusta
procura speciale autenticata dal Notaic Luigi Fasani d? Roma
in data 10 Iluglio 2015 rep. 90532, che trovasi zllegata al
precedente atto autenticate dallo stesso nctaic in data 19
luglio 2015 rep. 90534;

dalltaltra

PREMESSO CHE

a) Ica € una societd che opera nel settore della produzione,
vendita, conservazione, distribuzione, importazione ed
egportazions di prodotti snacks, patate fritte e di pro=-
dotti alimentari di gualsiasi spacie e natura:

b} Tca attraversa un pericdo di difficolta finanziaria, in
parte derivante dalla sfavorevole congiuntura sconomica,
nazionale ed internazionals, con particolare riguards proprio
zl settore di competenza;

c} al fine di superare lo statec di crisi Ica, ha dapprima
depositate, dinnanzi al Tribunale di Velletri, un ricorsoc ex
art. 161, sestc comma, del Regio Decreto 146 marzo 1242, n.
267 (la T"Legge Fallimentare"™ o "L.f."}) e, ir sequits, una
proposta di concordato preventive in continuita aziendale ai
sensi  deglli artt., 161 e 186-bis della Legge Fallimentare,
basata in parte sulla prosecuzione dell'attivitd di impresa e
in parte sulls dismissione di taluni beni, che & stata rite-
nuta ammissibile dal Tribunale di Velletri;

d) in vista del deposito del ricorsoc ex art. 161, sesto
Comma, L.f., gl fine di salvaguardare l'avviamento costituite
dal portafoglic clienti nonché la professionalitd delle ri-~
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ai rogiti del Notaic dr. Luigi Fasani Rep. 90534 - Racc. 26231
{di seguito il "Contratto di AFfitto"), ha concesso in affitto
alla International il ramo di azienda consistente nell'insieme
di attrezzature, rapporti contrattuall e beni immateriali
meglio specificati nel predettc contratto di affitto (di se-~
guito il "Reamo di Azienda™):

e) nel corse della procedura concordataria il Ramo di Azlenda

stato gestito, nell’interesse dei creditori della Ica, dalla

-

International, 1ls quale, tuttavia, non ha potutc accedere ad
axcuna forma di Tinanziamento né ha beneficiato degli stru-
menti tipici necessari per lo smobilizzo del crediti, in  ra-
ione della presenza, nelles catena 4di controlle, di un soccio
¢l maggicranza coinvoltoe in una procedura concorsuale iy
£ con decreto del 23 gennaio 2017 il Tribunale di Vellercri
ha revocato l'ammissione della Ica alla procedura di concor-—
dato preventive;
g) successivamente alla revoca dell'ammissione al concordato,
le incertezze dei creditorl e dei fornitori di Ica sulle
prospettive di soddisfazione dei rispettivl crediti noncha
sulla capacita della International di fare fronte al pagamento
delle forniture si sono ripercosse, negativamente, sullfat—
tivita del Ramo di Azienda e sul risultati operativi della
International;
h} in data 5 giugne 2017 Ica, all'esito di una lunga serie di
colloqui ed incontri con potenzialli partners industriali in-—
teressati a rilanciare 1'attivitd del Ramo di Zzienda e zd
acqui-sirne la titolaritd, ha ricevuto dalla AT S.r.l. con
soclo uniceo, avente sede legale in Roma, Via della Giuliana n.
66 (C.F. 14064461008} ("di seguitc "AT"), una proposta irre-
vocabile avente ad oggetto, in maniera inscindibile & condi-
all'omclogazicne della nuova proposta concorda-

zionatamente
taria che Ica si appresta a formulare ai suoi crediteri: (i)
l'acquisto, da parte dellz medesima AT, dell'intero capitale
sociale della International, in parte da effettuarsi prima del
deposito della nuova proposta concordataria di Ica ed in parte
successivamente alls sua omslegazione ad opera del Tribunale;
(ii} 1l’acquisto, da parte della International, del Ramo di
Azienda, fatta eccezione per Ll'immobile di Pomezia di cud
all'allegate C del Contratto di Affitto; il cui godimente
verrd disciplinate da separato contratto di locazione da
concludérsi, tra Ica e Internatio;él, contestualmente-alla
cessione del Ramo di Azienda, e fatta altresi eccezione per
1'immobile di Salzano, anch’esso menzionato neli'allegato C al
Contratto di Affitto;

i) 11 contenutc della proposta di AT verrd trasfuso dalla Ica
nella nuova proposta di concordato che, come in precedenza si
& accennato, essa lntende depositare, entro il 7 giugno 2017,
dinnanzi al Tribunale di Velletri (d: seguito 1la "Nuova Zro-
vosta di Concordato Preveantivo")};

con separato accordsc stlpulato irn data odi=rna, in vista
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del depcsite della Nuova Proposta di Concordato ed al fine di

consentire lo svelgimento dellfattivitd di impresa del Ramo di

Azienda sotto il centrollo di un socic non soggetto & proce-

durs concorsuali, AT ha acguisito 1l 70% del capitale scciale

di International; ,

k) con la presente scrittura le Parti intendono modificare,

nei termini di seguito specificati, alcune pattuizioni del
ontratto di Affittc per renderle coerenti con il comtenuto

deila proposta irrevocabile formulata da AT & cen 1 prevadi-

pill tempi Jdi omologazione della Nuowva Proposta di Concordato

Preventivo.

Tutte <¢id premessc = considerato, tra le parti si comviere =

si stipula guantce saqgue:

ART. 1 - Premesse ad allegati

Le premesse e gli allegati costituiscono parte integrante e

sostanziale del presente contratto.

ART. 2 - Durata

L'efficaczia del Contratto di Affitto & concerdements prorc-

gata, alle medesime condizioni economiche, fino al 31 dicembre

2021.

Nell'ipotesi in cui, a seguito dell’omologazione della Nuova .

Proposta di Concordato Preventivo, 1l Ramo di Azienda - ad;;
eccezione degli immobili menzionati nell'Allegate C al Con—éi
tratto di Affitfto - venga ceduto dalla Ica alla International,
il Contratto di Affitte si riseclvera automaticamente.

ART. 3 - Rapporti in dare e in avere tra Conczdente e Affit~

tuaria

Le Parti si dannc reciprocamente'atto che, ‘alla data di sot—k
toscrizicne dellas presente scrittﬁra, i reciproci rapporti in
dare = in avere, al netto delle compensazioni con i crediti di
International sorti per il pagamento di debiti verso i lavo-
ratori del Ramo di Aziendﬁ maturati prima della sottoscrizione
del Contratte di Affittece delle rinunce medio tempore in-
tervenute per iﬁcrementare il patrimonioc della International
evitandone la liguidazione, sono i1 seguenti allc stato at-

tuale:

f/é. credito di Buro 348.056,98 di Ica nei ceonfronti di Inter-

R NP N

national, sorte a fronte dell'avvenute incasso, da parte
dell'Affittuaria, di parte del crediti menzionati nell'art. 2
{viii) del Contrattc di Affitre;

ih.b. credito di Eurc 3 750.265,04 di Ica nei confronti di  In-

ternational, sorto a fronfé Hell' utilizzo, da parte dell'Af-
fittuaria, del magazzino della Ica esistente al momsnteo della
conclusione del Contratto di Affittor

c. credite di Euro 136.945 IVAE compresa per fatture giad emesse
al 31 dicembre 2016 e di Euro 100.000, oltre IVA, per fatbure
da emettere relative alle mensilitd gennalc-maggio 2017 nei
confronti di International, sorte a fronte del mancate paga-
mento dei canoni previsti dal Contratto di Affitte.
Nell*ipotesi in <cul, a seguito dell'omclogazione della Nuova

(&N




Proposta di Concordate Prewventivo, il Ramo di Bzienda -~ ad
sccezione degli immeobili menzionati nell'Allegatc C al Con-
tratto di AFfitto - venga ceduto daila Ica alla International:
(i) le somme di cui ai punti a. & D. che precsdcono Sarannd
pagate dalla Internatiocnal alla Tca entrc un anno dall'omo—
logazione della Nuova Proposta di Concorzdato Preventivo; (iii}
le somme di oul al punto ¢. saranno pagate contestualmente 2l
brasferimentc, Lin Favers della Internazional, del Ramc di  A-
zienda, che nan comprenderz gli immobili menzionati nell'Al-
legato ¢ al Cortrartc di Affittc. Al momen-ts della cessions
del Rame di Azienda International paghera altresl a Ica le
merci del magazzino che verranno utilizzaze nel periodo com-
preso tra lz dats cdisrna e la cessions del Ramo d'Aziends.
tn caso di mancataz omelogazions, il regolamento delle somme di
cui ai punti a., b., & c. ¢he prscedono sSara gffettuato in
conformita & gquanto previsto dal Contratbo di Affitto.
ART. 4 - Proposta di acquisto del Ramo di Azienda
International si impegna irrevocabilmente ad acguistare da Ica
i1 Ramo di Azlenda, nslila consistenza indicata nel Contratto
di Affitto e con la sola eccszione degli immobili menzionati
nell'aAllegate € al Centratto di Affitto, cendizionatamente
z1l'omologazione della Nuova Proposta di Concordato di Ica, al
rezzo di Eurc 7.801.677,93 (il "Prezzo™), senza responsabi-
lita solidale di Interpaticnal, ai sensi degli artt. 182 & 105
deila Legge Fallimentare, in alcuno dei debiti di Ica, attuali
o potenzizli, sorti anteriormente zllz data di trasferimento
del Ramo di Bzienda o comungue aventi causa anteriore alla
predetta data. .
I1 Prezzo sard pagato dalla International alla Ica entro un
anno dall’omologazione della Nuova ?;gggﬁtaqwdiMCongszaggb

ot

Freventiveo & l'atto di cessione dovra stipularsi entro trenta

giorni dalla predetta comologaziene. Ica manterrid la riserva di

proprietd, ai sensi dell'art. 1523 c.c., sul Ramo di Aziends
fino al momento del pagamento dell'intero Prezzo nonché delle
somme di cui alltart. 3 che precede e di tale riserva di
proprietd si dard atto nell'atto notarile di cessione, con
incarico al MNotaio di dare corso alla pubblicitd di cui al-
1'art. 1524 c.c.. Per ri-portare L'azienda in un contesto
competitivo, la proposta di acquisto del Ramo di Azienda
presuppone che, al momentc della cessione, sia intervenuta la
riduzione del personale ecce—dentario attraversc le procadurs
di legge e/o mediante un accordo con le rappresentanze sin-
dacali =x arft. 105 della Legge Fallimentare. Qualsiazsi gue-
stione od ocnere economico derivante dal ridimensionamento nsl
numero dei dipendenti, presumibilmente da ridursi per non pit
di 11 unita, resterd a carico di Ica che manleverd e terrd
psente AT,

fnternational avra facoltd di aszccllarsi, con effelte libe-
ICh e dungue distro consegna di dichiarazioni

ratorlo per

individuali dei dipendenti che rinuncino - con dichiarazione
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inoppugnabile ex art. 2113 c.c. - a far valere le loroc pretesse
nei oconfronti di ICA, i debiti privilegiati di Ica nel con-
sronti  dei dipendenti facenti parte del Ramo di Azienda sortil
anteriormente al Contratte di Affitto. In tale lpotesi, In-
rerpnational avrd diritte di decurtare dal Prezzeo gli im-porti
oggetto di accello 1iberatoric. Identica decurtazione dai
prezzo poira essere effeituata da Internaticnal in relazicns
ai debiti privilegiati di ICA verso i1 dipendenti facenti parte
del Ramo di 2zienda sortli anteriormente al Contratte di Af-
fitto che, nel periode compreso tra la data odierns e la
cessione del Ramo di Azienda, la International acbia dowito
pagare in virtl della solidarieta prevista dall'art. 2112
c.a. .

Le spese di trasferimento del Ramo di Azienda sarannce a carico
della Incternational.

Ica i impegna a cedere il Ramo d'Azienda alle predette con-
dizieni, subordinatamente all'omologazione della Nuova Pro-
posta di  Concordato, e si obbliga a rifletterne 1 contenuti
nel pianc che verrd depositato a corredo della Nuova Proposta
di Concordato Preventivo.

RART. 5 ~ Proposta di locazione dell'immecbile di Pomezid
International propone irrevocabilmente ad Ica di stipulare un
contratto di leocazione relativo all'immobile di Pomezia men-—
zionato nell'Allegate C 2zl Contratte di Affitto, cendiziona-
tamente all'omolegazicne della Nuova Preoposta di Concordato
Preventivo di Ica« Il contratto, da sottoscrivere conte-~
stualmente alla stipula deli'atto di trasferimentc del Ramo di
Azienda, avrd una durata di sei aoni e ‘sard soggetto a taciro
rinnovo per eguali periodi di sei anni,  con applicazicne delle
disposizioni di <¢ui alla legge n. 392/1978, che saranno e-—
spressamente ri-chiamate. Il canone annuale a carico della
Internaticonal sard pari a Euro 250.06ﬁ,00, oltre IVA, per il

R

primoc anno di locazione, e di Eurs HOGTG00, 00, oltre IVA, a

decorrere dal secondo anno di locazione. International versera
- L e

gltresi allz Ica, al momento della stipula della locazione, un
importo pari a Buro 350.000,00 a titolo di deposito  cauzio-
nale, da riassorbirsi a partire dal QE?ESE&EWEEEB'come canone
41 Tocazione nei limiti dell'importe di Burc 250.000,00, do-
vendo la parte residua di Burc 100.000,00 continuare a rap-
presentare il  dsposito cauzionale fino al termine della lo-
cazione.

Ica accetta detta proposta irrevocabile, condizionatamente
all'omologazione della Nuova Proposta di Concordato, e si
cbhliga a zrifletterne i contenuti nel pizano che verra depo-
sitato a corredo della Nuova Proposta di Concordato.

ART. 6 - Procedura compstitiva ex art. 163-bis della Legge
Fallimentare

Le Parti concordano che, ove all'esito della procedura com-—
petitiva prevista dall'art. 163-bis della Legge Fallimentare,
pervenga alla ICA, per l'operazicne unitaria di acquisto del




Ramo di Azienda e di trasferimento dell'interc capitale della-

International, un’cfferta pid vantaggiosa rispetto a quelila di

AT tale da far sorgere l'obbligo di modificare la Nuova Pro-

pesta di Concerdato Preventive in conformitd a quanto previsto

dal penultimo comma dell'art. 163-bis della Legge Fallimen-

tare, ICA avrid diritto di recedere dal Con%:atto di Affitto

con preav-viso di quindici giorni..

ART. 7 - Usc deil marchi

& decorrere dalla sottoscrizicne del presente accordo l'uso

dei marchi menzionati nell’Allegato B al Contratto di Affitto

viene attribulibto alla Internaticnal in esclusiva.

ART. 8 - Clausola di rinvio

Per tutto gquanto non diversamente disciplinato nel presente

atte meodificative continuanc ad applicarsi le previsioni del

Contratto di Affitte.

ART. 9 - Giurisdizione e competenza

Quzlsiasi controversia dovesse insorgere tra le parti zrela-

tivamente alla waliditad, esecuzione, interpretazione o ri-

soluzione del presente coatratto sara devoluta in via e-

sclusiva allza competenza del Fore di Velletri.

ART. 10 - Spese

Spese, imposte ¢ tasse del presente contratto saranno a carico

dell*AfFfittuaria.

I1 presente atto rimarrad depositato nei rogiti del Notaio

autenticante le sottoscrizioni.

Firmato:

Alberto Finestauri

Emanuele Finestauri

In Roma, Via Domenicc Alberto Azuni n.98 il cinque maggio

duemiladiciassette

REPERTORIO N. 83366 RACCOLTA N.28218
AUTENTICA DI FIRME

Ic sottoscritto Dr. LUIGI FASANI notaio in Roma, con studio in

Via Domenico Albertc Azuni n. 2, iscritto nel Ruclo dei Di-

stretti Wotarili Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia

CERTIFICO

che 1 signori:

~ Albertc Flpnestauri, nato a Roma il 22 gennaio 1946, domi-

ciliato per la carica ove appresso, in qualita di Ammini-

stratore Unico pro tempore dzlla "Ica TFoods 5.p.A.", con

sede legale 1in Pomezia (RM), Strada Statale Pontina Kn

27,650, iscritta al registro delle imprese pressc la Camera

di Commercio di Roma al numero di codice fiscale e numero

di iscrizione 07662440583

5]

8ig. Finestauri Emanuesle nate a Roma il 29 settembre
1973, domiciliato per 1la carica ove appresso, in qualitd di
procuratorse speciale della "Ica Foods International s.r.l."
con Soclio Unico, con sede legale in Pomezia (RM), Strada
Statale Pontina Km 27,650, iscritta al registro delle




imprese presso la Camera di Commercic di Roma al numero
di codice fiscale & numero di iscriziome 13436531001;

delie cul identita' personali, qualifiche e poteri io Notaio
sono  certo  hanno sottoscritto l'atto che precede alla mia
presenza, alle ore 17,00, previz dispensa dalla lettura da-
tamene.

In PRoma, Via Domenicc Albsrto Azuni n.8% il cingue maggio

duemiladiciassette
LULGI FASANT Weotaic Sigillo
A W T W WL I R N
Ia presente copla, & conforme all'originale firmato a norma di
legge = si rilascia in carta libera

per gli usi consentiti.

Rema, 11 6 giugno 2017




