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FALLIMENTO N°17/2019 

 “EDIL SYSTEM S.r.l.” con sede a Jesi (AN) in v.le Don Minzoni n°3/B 

* * * * * 

NOTA AGGIUNTIVA  

ALLA RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA DEL 16/03/2020 

RELATIVA AL BENE IMMOBILE ( FRUSTOLO DI TERRENO) 

CENSITO A CATASTO TERRENI AL FG.  52 PART. 745 

 SITO A JESI (AN) IN VIA DELLA FILATURA (NEI PRESSI 

DELL’EX “CASCAMIFICIO BOTTO”)  DI PROPRIETA’ DELLA 

DITTA “EDIL SYSTEM S.r.l.” DI JESI (AN) 

* * * * * 

Il sottoscritto Dott.Ing. ALBERTO FATTORI, con studio tecnico ad Ancona 

(AN) in Corso Stamira n°49 (cell.: 335/6663386), in qualità di Consulente Tecnico 

incaricato del Tribunale di Ancona nell’ambito della procedura di Fallimento 

n°17/2019 relativo alla ditta “EDIL SYSTEM S.r.l.” con sede a Jesi (AN), a seguito 

della richiesta pervenuta via email dal Curatore Fallimentare Dott. Paolo Di Paolo 

in data 30/08/2023 in conseguenza della ricezione della “Nota di chiarimento” 

prot.n°0056722/2023 del 30/08/2023 allo stesso inviata via email dal Comune di 

Jesi in pari data, ha redatto la presente nota aggiuntiva alla relazione tecnica 

estimativa dei beni immobili (frustoli di terreno) di proprietà della ditta 

sopraccitata, ubicati a Jesi (AN) in via della Filatura, nei pressi dell’ “Ex-

Cascamificio Botto”, con particolare riferimento a quello censito a Catasto Terreni 

al foglio 52 part.745, come di seguito descritto:  
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◼ Foglio 52 Particella 745 (Catasto Terreni) – Frustolo di terreno, qualità 

seminativo arborato, classe 2, superficie mq. 256, reddito dominicale €. 1,98 - 

reddito agrario €. 1,52 (ved. ”Doc.alleg.n°2b” alla Relazione Tecnica 

Estimativa datata 16/03/2020). 

Nella predetta “Nota di chiarimento” datata 30/08/2023 (allegata in calce alla 

presente relazione) inviata dal Comune di Jesi (AN) circa le destinazioni 

urbanistiche della particella catastale in esame, il Responsabile dell’Ufficio 

Pianificazione Urbanistica Arch. Daniela Vitali ha attestato che la sopraelencata 

particella catastale “[…] risulta in parte ricompresa all’interno dell’ambito in 

oggetto (n.d.r. ambito TT2.2 Cascamificio di Jesi) (per una estensione di circa 60 

mq) e classificata nel PRG vigente come area M3.2 Parcheggi pubblici e che tale 

destinazione è stata riconfermata all’interno del Piano di Recupero di iniziativa 

pubblica adottato con DGC 172/2023 e in corso di approvazione […]“, come di 

seguito rappresentato nelle seguenti figure allegate alla predetta nota (ved. zona 

cerchiata in colore VERDE). 
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Tale nota di chiarimento aggiorna ed integra il contenuto del “Certificato di 

Destinazione Urbanistica” del 12/03/2020 prat.n°26/2020/CERT (ved. ”Doc. 

alleg.n°13” alla Relazione Tecnica Estimativa datata 16/03/2020 che si riallega 

alla presente per una più comoda verifica) che già indicava (ved. pag.6/24): 

“[…] l'area sita in Jesi evidenziata nella planimetria allegata al presente 

certificato, descritta al catasto del Comune di Jesi come di seguito specificato: 

Catasto Terreni Foglio 52 Particelle 540, 541, 743, 744 e 745, è individuata nel 

P.R.G. vigente approvato con Delibera del Consiglio Comunale n°227 del 

19/12/2008 pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°2 del 

15/01/2009 e con Delibera del Consiglio Comunale n°140 del 26/06/2009 

pubblicata sul Bollettino Ufficiale della Regione Marche n°78 del 20/08/2009 e 

successive varianti: 

- parte in Città consolidata TE2 (art. 29 delle NTA) - di cui parte in Area TE2.1 

"città consolidata con prevalenza di residenze" (art. 30 delle NTA) e parte in Area 

TE2.2 "città consolidata con prevalenza di attività economiche" (art. 31 delle 
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NTA); 

- parte in Ambiti da ristrutturare TT2 - Area TT2.2 "Cascamificio" (art. 36 delle 

NTA). […]”. 

“[…] Si evidenzia che con deliberazione del C.C. n. 144 del 26.09.2019 è stata 

adottata la variante al PRG che ha modificato, tra l'altro, l'art. 30 sopra 

richiamato. 

Ai sensi dell'art. 4 delle NTA del PRG vigente la classificazione "TE2 e TT2 " 

corrisponde alla zona omogenea "B" di cui ex art. 2 del Decreto interministeriale 

n. 1444/68. […]”. 

 In particolare, come si può ulteriormente desumere dalla “Relazione 

Tecnica Estimativa datata 16/03/2020” a firma del sottoscritto C.T.U. (ved. 

pag.7/24): 

“[…] I frustoli di terreno ricadenti, invece, nell’area denominata “TE2.2 - Città 

consolidata con prevalenza di attività economiche” (art.31 delle N.T.A.) sono: 

a) porzione lato sud del frustolo di terreno censito a Catasto Terreni al Foglio 52 

particella 745 ubicata in adiacenza al lato ovest del complesso immobiliare 

dell’Ex Cascamificio. 

  Infine, ricadono negli “Ambiti da ristrutturare TT2 – Area TT2.2 

“Cascamificio”” (art.36 delle N.T.A.):  

b) restante porzione lato nord (a conformazione triangolare) del frustolo di terreno 

censito a Catasto Terreni al Foglio 52 particella 745; […]”. 

Il tutto come meglio evidenziato nell’allegato “estratto di mappa” già allegato 

alla citata “Relazione Tecnica Estimativa datata 16/03/2020” (ved. ”Doc. 

alleg.n°1” alla Relazione Tecnica Estimativa datata 16/03/2020 che si riallega alla 

presente per una più comoda verifica), in cui la porzione della particella 745 in 

esame è rappresentata in colore VERDE e posta a confine con la particella 542. 
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---- 

In conclusione, con la presente, il sottoscritto conferma quanto già riportato 

nella propria “Relazione Tecnica Estimativa datata 16/03/2020” con la precisazione 

ulteriore, come segnalato dalla soprainidcata “Nota di chiarimenti” ricevuta dal 

Comune di Jesi, che la porzione di terreno censita a Catasto Terreni al foglio 52 

part.745 risulta oggi “classificata nel PRG vigente come area M3.2 Parcheggi 

pubblici e che tale destinazione è stata riconfermata all’interno del Piano di 

Recupero di iniziativa pubblica adottato con DGC 172/2023 e in corso di 

approvazione”. 

Per quanto sopra, a parere del sottoscritto, nulla osta all’approvazione del 

Piano di recupero di iniziativa pubblica inserito nell’ambito del Programma 

ministeriale PINQuA indicato dal Comune. 

In fede. 

 Ancona, lì 01 settembre 2023 

           Il Tecnico Incaricato 

Dott.Ing. ALBERTO FATTORI 
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Al Dott. Paolo di Paolo  

C.so Garibaldi 43, 60121 Ancona 
p.di_paolo@odcecanconapec.it 

 
 
 
 
 

 
OGGETTO: Nota di chiarimento circa area di vostra proprietà 

 di Jesi. 
 
 

Terreni Fg 52 particella 745 di Vs proprietà ed 
oggetto di perizia di stima in atti della Cancelleria fallimentare del Tribunale di Ancona e 

 
 

SI ATTESTA 
 
che la stessa risulta in parte (per una estensione di circa 
60 mq) e classificata nel PRG vigente come area M3.2 Parcheggi pubblici e che tale destinazione è 

interno del Piano di Recupero di iniziativa pubblica adottato con DGC 172/2023 
e in corso di approvazione. 
 
A supporto di quanto sopra si Ripartizione del territorio 
comunale  e lo stralcio della zonizzazione del Piano di Recupero sopra citato (Tav. 
18 Zonizzazione ed Unità di Intervento in verde stione. 
 

  
    Stralcio Tav 5p_PRG vigente      Stralcio Tav. 18_Piano di Recupero adottato 

U



A seguito delle precedenti comunicazioni (prot. 18804 del 17.03.2023 e successivo sollecito) e degli 
intercorsi colloqui, nonché alla luce dei chiarimenti sopra rappresentati circa la destinazione della 
porzione della particella n. 745, con la presente si chiede 
Piano di Recupero di iniziativa pubblica, anche in considerazione dei temp
Programma ministeriale PINQuA 
riqualificazione del complesso industriale dismesso.  
 
Si resta a disposizione e si porgono i più cordiali saluti. 
 
 
Jesi, 30.08.2023 
 

IL RESPONSABILE  
UFFICIO PIANIFICAZIONE URBANISTICA 

 Arch. Daniela Vitali 

(Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate 
il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa) 

 

IL RESPONSABILE  
SERVIZIO ASSETTO DEL TERRITORIO E TUTELA AMBIENTALE 

 Ing. Simone Messersì 

(Documento informatico firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 s.m.i. e norme collegate 
il quale sostituisce il documento cartaceo e la firma autografa) 


















































