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#l,Ditks Denominazions Codice Fiscale Denominazions Sottoconto Cod_Sottocontc  Esercizis Pagina
10048 SVILUPPI IMMOBILIARI WORD-OVES 10031401002 rapp. cfc AM FINAMZIARIA. 317003 2008 0
-L.Anno-Mese Ult Anno-Mese Saldo sccedenza precedente Totale movimaned pariocdo precedents Progressivi precedentd
Dare Avare Dare Avara Dare Avers
ika Reg, Rifer. Controp.N.Frot. Descrizions cperazicne H.Doc. Daca Doe Mevimenti del pericdo Salda D,
Pag.Riga [em/Op.) Dare Avare
\~06-2008 121 41804 AMP ISAN SRL NS. CONTO ACQ. T efeen 1000000, 00
(= 06-2008 1 23 46134 CRF AMF RAPPORTO CfC 20.000,00 1020000, 00
i1=05=-2008 1 40 64005 CAPITALIZZAZIONE INTERESSI 2¢ 4.679,80 1024679 ,80
~10-2008 3 1 64005 CAFITALIZIAZIONE INTERESSI 3¢ 16.326,44 1041006 ,24
=12-2008 4 1 46134 CRF AMF RAFPORTO CO/C 60,000, 00 1101006, 24
1-12-2008 4 & 59707 Versam. in c/capitale S 1.100_000, 00 1006, 24
. 4 26 64005 Sdo Et AMF inter. 4.trim. T o e 15.278, 91 16286,15
~12-2008 4 45 60502 Chipsura Sottoconto a §.F. 16.286,15 6,00
t. Annc-Mase Ule Anno-Mese Muovo Saldo eccedenza Totale movimenti del periodo Muovi Progressivi
Dare Avara Dare Avara Dara Rvere
1008 12 2008 12 1.116.286,15 1.116.286,15 1.116.388,15 1.116.286.1'
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PARTITARIO FER COMPETEMIA

ol pitta Dencninazions Codice Fiscale Dencainazione Sottoconto Cod.Sottoconte  Essrcizio Pagina
o4 SVILUFPI IMMOBILIARI PAVIA SPA 10031401002 rapp. ¢fc AM FINANZIARIA 3T003 2008 0
L.Anno-Mess Ulc.Anno-Mese Saldo sccedenza precedente Totale movimenti pericdo precadsnte Progresaivi precedenti
Dare Avers Dare Avers Dars Avers

A 16.286,15 18.286,1!

Da esercizio precedence Data reg. Rifer. Pag.Riga

A 16.285,1% 16-02-039 211
ita Feg. Rifer. Controp.N.Prot. Descrizions oparizicons N.Doc. Data Doc. Movimenti dal periods Salds D,

Pag.Riga {PH/Op. b Dare Avers
l=01-3009 1 2> CRF F24 02,45 15488, 50
= 01-2009 1 8 46134 CRF RMF RAPPORTD C/C 10.000,00 25488, 50
= 03-2009 2 1 46154 TBEI AMF RAFPORTO CfC .k 1.104.000,00 1130488, &0
= 03-2009 3 1 BPElE F24 vidimaziocne libri 305,87 1130798, 47
=03=-2009 3 10 4005 CAPITALIZEAZIONE CONGUAGLIO I 580,75 1131379,22
-D3-20089 3 11 64005 CAPITALIZIAZIONE INTERESSI 1° 6.290,59 1137669, 81
= DE-2009 £ 2 88107 F24. 00, 00 11378439, 81
=06-2009 & 1% 64005 CAPITALIZZAZIONE INTERESSI 2° 10.344,57 1148214, 38
1= D6-2009 & 20 64005 CAFITALIZZAZIONE CONGUAGLIO I 2.402,48 1145811,50
~08-200% B 1 46134 CRF AMF RAPPORTO C/C 40.000, 00 1165611, 50
=03-200% $ 14 EB400S CAPITALIZZIAZIONE INTERESSI 3* 5.717,08 1171538,98
=11-2008 11 1 63112 F24 42,55 1171571,53
=11-2008 11 3 46134 CRF AMF RAPPORTD C/fC 12.000,00 1159571, 53
"-11-200% 11 5 45124 CRF AMF RAPPORTOD C/C 316,49 1159255, 04
=13-2009 12 20 54005 gc interessi RAMF 5.738.13 1165013,16
~12-2009 12 48 s0502 Chiusura Sottoconto a 5.P. 1.1565.013,.16 0,00
E.Anno-Mase Ult, Anno-Mese Wuovo Saldo eccedenzas Totale movimenti del periodo Buowi Progressivi
Care Avere Dare Avare Dara Rvere

2008 12 2009 12 1.179.732,13 1.163.445,98 1.179.732, 13 1.179.733. 1.
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SVILUPPTI IMMOBILIARI MORD-OVEST S.R.L.
Sede in Roma, Lungatevere Aventing, 5

Casitole Sociole Eurn B0.985 49 iy,

Codice Figcks a Ragistrs Imprese & floma n J0031401002

REA Roma n 1204755

Partite TVA: 10031401002

Sacia Unico

Societd seggetta all'attivird of direziane & coordiramento deli Acgua Marcio 5p.A.
BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2008

ATTIVO 31.12 2008 31.12 2007
TRPORTT B1A° RECHLAMATI
FHEF 11,82 2007
A) CREDITI VERSO SOCT PER VERSAMENTI
ANCORA DOVUTI 0 o
B IMMORBILIZTATTOMN:
I - Immeobilizzazioni immateriali:
1) casti di implants ¢ di ampliamente 2184 1]
Tlaltre &0.000 1]
Totale &2, 184 a
CONCESST TN
LOCAZIONE FIMAMZTARTA
II - Immobilizzazionl materiali: 31122008 1112 2000
Tetale o o ] ]
TAPORTE ESTSINILE ENTRO
LESERIIFIO SLCCESSIVO
III - Immebilizzazioni finanziarie: SLER 2008 ILELIOOT
Totale a o 0 ]
TOTALE INMOBILIZZ AZIONT (5] £2 184
CJATTIVO CIRCOLAMTE
I - Rimanenze:
5)acconti 1.000.000 0
Tetale 1.000.000 ]
IMPORT] ESTSTARLT OLTRE
UESERIITIO SUCIESSIVD
II - Crediti: JL12-2008 L2007
4-big}) crediti tributari [ a -]
4-ter} imposte anticipate HE o 11299
5) verso altri [ o 1099
Totale .z o 11 387 1,099
LOT - Aftivita finanziarie che non costituiscona immobilizzazioni:
Totale 1] ]
IV - Dispenibilita liquide:
1) depositi bancari & pastali 8074 &5
3) danara & valari in cossa 163
Tetale §.237 &5
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE (2] 1.015.554 1184
D) RATEL E RISCONTI 11.934 1.267
TOTALE ATTIVO 1.093.714 2.431

Swiluppl Immobiliar) Nord-Cvest 5) - Bilanclo dell 'esercinia chiuge of 37 dicembra 2008



SVILUPPI IMMOBILIARI MORD-OVEST S.R.L.

PASSIVO 31.12.2008 31.12 2007
A)PATRIMOMNIO METTO:
I- Copitale 30987 30,587
I1 - Riserva do sovrapprezze delle azioni Iv] ]
III - Riserve di rivelutazione Ii] o
IV - Riszrva legale 2424 2424
V - Riserve statutarie 0 ]
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio 0 Q
VII - Altre riserve 1.100.000 1]
VIII - Utili (perdite) portati a nuavo (41.432) (33.586)
X - Urile EE&E% dell’ esercizio (38 699) (7.748)
0 [A] 1,053, ;
B) FONDI PER RISCHI ED OMERT
[1] [1]
CITRATTAMENTO DI FIME RAPPORTO DI LAVORD SUSORDINATO o o
IWPORTT ESTETATLT OLTRE
L ESERCIEID SUCCESSTVO
D) DEBITI 32.2008 22007
7) debiti verso fornitori 14,686
10) debiti verso imprese collegate 16288 a
12) debiti tributari la
13)debiti versa istituti di previdenza
¢ di sicurezzo sociale BS 1]
14} altri debiti 9279 10452
A 3] a
E)RATET E RISCONTI 1] a
TOTALE PASSIVO 1.093 714 2.431
COMNTI D'ORDINE 31.12.2008 31.12.2007
IMPESME DI TERZT
- impegnl di isto 27.500000
TOTALE Eﬁﬂ E:=nﬁh1hE 27500000 K]

Swilugpt Immabutiars Mord-Chest Sl - Bilancio dell esercipe chiuse of 31 dicembrs 2008

Pug. 2



SYILUPPT IMMOBILIARI NORD-OVEST S.R.L.

CONTO ECONOMICO 31.12. 2008 31.12. 2007
A)VALORE DELLA PRODUZIONE
)] o [
B} COSTI DELLA PROCAZIONE

&) per materie prime, sussidiarie, di consume & di merci (28)

T)per servizi (650)

10) ammortamenti & svalutazion:

o) ammor famente delle immobilizzazion immateriali [548)
14) oneri diversi di ione [12.581 (7.455)
TOTALE COSTT BELLA PROBUZIONE 18] €3 755
[13.505] [7.458]
C)PROVENTI ED OMERI FIMAMZTART
16) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedent:
da cifre imprese 193
17)interessi ed altri oneri finanziari
da imprese collegate (3&.286) 1]
da altre imprese [+] (252)
TOTALE PROVENTL ED ONERT FINAMZIART [38.093) (252}
CIRETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINAMNZTARIE -
TOTALE DELLE RETTIFIZHE [1]
E)PROVENTL ED OMERI STRACRDIMART

20) proventi ]

21) oneri o (39)
TOTALE DELLE PARTITE STHADRDINARIE 0 39)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (45 938} (7.746)

22} imposte sul reddito dell'esercizio, correnti differite e anticipote 11.299 4]
UTILE (PERDLITA) GELL ESERCIZIO (38.655) 17.746)

Swrluppr Immabiliar: Nord-Ovest Sr.| - Bllancio dell esercizio chivee ol 31 dicembre 2008

Pag 3



SVILUPPT IMMOBILIARI PAVIA 5.p.A.

Sede in Roma, Lunge tevare Aventina, 5

Capitale Sociale Eura 1.000,000,00 iv

Part IVA, fodice Figcole ¢ Regitro Imprese di Roma n: 10031401002

REA. Reman 1204755 - Socio Unico

Societd soggetta all'attivitd di direzione e coordinomente deil Acqua Marcia 5p.A.

BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2009
in forma abbreviata art. 2435 bis del cod.civ.

STATO PATRIMOMIALE - ATTIVO 31.12,2009 31.12.2008

A} CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI

AMNCORA DOVUTI 0 0
B) IMMOBILIZZ AZTOMI:
I - Immobilizzazioni immateriali:
1) costi di impianto & di ampliamenta 5.344 2.730
- ammortamenti (1178} (548)
7)altre 60,000 60,000
- ammortamenti 0 ¢
Totale 64, 166 62,184
II - Immobilizzazioni materiali: 0 0
III - Immebilizzazioni finanziarie: 4] 0
TOTALE INMOBILIZZAZIONL (B) 54.166 52 184
C)ATTIVO CIRCOLANTE
I - Rimanenze: 5.000.000 1.000.000
IMPORTI ESTSTHILI OLTRE
L'ESERCIZID SUECESSTVO

NNL009 Xf1ds2008

IO - Crediti: 42047 11299 B53.96% 11.357
III - Attivitd finanzierie che non costituiscono immobilizzazioni: 0 o
IV - Disponibilita liquide: 116 B.237
TOTALE A 5.854.085 1019554
D)RATEI E RISCOMTI 10,902 11.936
TOTALE ATTIVO 5.929.153 1.093.714

Sviluppi Immobiari Pavia 5.p.A. - Bilancio al 31 dicambre 2009 Pag. 1



SVILUPPI IMMOBILIARI PAVIA S.p.A,

STATO PATRIMOMIALE - PASSIVO 31.12.2009 31,12 2008

A)PATRIMOMIO METTO:

I- Capitale 1.000.000 30.587
II - Riserva da sovrapprezzo delle azioni 0 0
III - Riserve di rivalutazione 0 o
IV - Riserva legale 2424 2424
V- Riserve statutarie Q a
VI - Riserva per azioni proprie in portafaglio ] o
VII - Altre riserve 50.856 1.100.000
VIII - Utili {perdite) portati a nuove 0 (41.432)
IX - Utile (perdita) dell' esercizio {l01.851) 38.699)
TOTALE FA’I%M NETTO () 951415 1.053.

B)FOMDI PER RISCHI ED OMERI 0 g
C)TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDIMATO o o

IMPORTT ESIEIAILE CLTRE

LESERCIZIO SUCCESSTVO

WILAI00S 312008
D) DEBITI ] ] 4.977.734 40,434
EJRATEI E RISCONTI 0 a
TOTALE PASSIVO 5.929.153 1.093.714

Svilupp! Immobiliarf Pavia 5.p.A. - Bilancio al 31 dicembre 2009 Pag. 2



SVILUPPFT IMMOBILIARI PAVIA S.p.A.

CONTO ECONOMICO 31.12.2009 31.12.2008
A) VALORE DELLA PRODUZIONE 0 a
TOTALE VALORE DELLA FRODUZIONE [A) 1] [{]

B} COSTI DELLA PRODUZIOME

&) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci (30) (28)
T)per servizi (17568} (650)
10) ammortamenti e svalutazioni:
a) ammortamenta delle immebilizzazioni immateriali {1178} (548)
14) oreri diversi di gestione (510) (12.681)
‘I‘ET‘EE‘@?ITEI]I%WW‘MA {19.688) _ [13.508)
(15.686)  (13.90%)
C)PROVENTI ED OMERI FIMAMZIARI
16} altri proventi finanziari
djproventi diversi dai precedenti
da abfre imprese a7 193
17) interessi ed altri oneri finanziari
da imprese collegate (26.289) (36.288)
da altre imprese (54.590) 0
TOTALE PROVENTL E'§ OMNERL FINANZIARL (120.812) (36.093)
D)RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINAMZIIARIE 0 o
E)FROYEMTI ED OMERI STRAORDIMARI o ]
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE {140 4598) {45.558)
22} impaste sul reddito dell’esercizio, correnti, dif ferite & anticipate 38,637 11299
UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO (101 .881) (38 .659)

Svitupp! Immobilar Pevia 5.p.A. - Bilancio al 31 dicembre 2003 Pag. 3



SVILUPPT IMMOBILIARI PAVIA 5.p.A.

Sade In Roma, Lungotevers Aventing, §

Capitale Seciole Eure 100000000 Lv.

Part IVA, Codice Fiscale & Registro Tmprese di Roma n.: 10031401002

REA. Roma n. 1204758 - Secic Unico

Secietd soggetta all attivitd o direzione e coordinemento dell'Acqua Marcia Sp.A.

BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2010
in forma abbreviata art. 2435 bis del cod.civ,

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO 31.12.2010 31.12 2009

A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTI

ANCORA DOVUTI ] L+]
B) IMMOBILIZZAZTOME :
I - Immobilizzazion immateriali:
1) costi di impianto e di empliamento 5.344 5344
- ammortomenti (2.356) (L178)
7) ahire o 60.000
- ammortamenti [v] 0
Totale 2.988 &4, 166
II - Immebilizzazioni materiali: [+] o
III - Immobilizzazioni finanziarie: o 0
TOTALE IMMOBTLIZZ AZTONMI (B) £.988 &4, 166
C) ATTIVO CIRCOLANTE
I - Rimanenze: 5.000.000 5.000.000
TMPORTT ESISTATLT OLTRE
L'ESEACTIIT0 SUCCESSTYO
MA2 D IR 008
II - Crediti: 818 3147 §14. 791 853, 965
IOI - Attivité finanziarie che non costitulscone immobilizzazioni: (] o
IV - Disponibilitd liquide: n 114
——
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE (C) 5915.162 5.854.085
D) RATEL E RISCONTI 10,902 10.902
TOTALE ATTIVO 5.929.052 85,929,153

Sviluppi immobiliari Pavia S p A. - Bilancio al 31 dicembre 2010 Pag. 1



SVILUPPT IMMOBILIARI PAVIA S.p.A.

STATO PATRIMOMIALE - PASSIVO 31.12.2010 31.12.2009

A) PATRIMOMIO METTO:

I- Copitale 1.000.000 1.000.000
IT - Riserva da sovrcpprezzo delle azioni 0 o
III - Riserve di rivalutazione 0 o
IV - Riserva legale 2424 2424
V - Riserve statutarie 0 o
VI - Riserva per azionl proprie in portafoglio 0 o
VII - Altre riserve 50,856 50,856
VIII - Utili {perdite) portati a nuove (10LB&1) 0
IX - Utile (perdita) dell' esercizio (213.455) (101.861)
TOTALE PATRIMONIO NETTO (A) T37.964 §51.419
B) FONDI PER RISCHI ED OMERI 0 1]
€) TRATTAMENTO DI FIMNE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDIMNATO o o
TMPOATT ESTSLHILT OLTRE
L'ESERCITIO SUCCESSTVO
N0 ARG
b) DEBITI 0 o 5.191.088 4.577.734
E) RATEI E RISCONTI 0 0
TOTALE PASSIVO §.929.052 §5.5929.153
COMTI D'ORDINE 31.12.2010 31.12,2009
IMPESMI
- impegni di acquisto 27500000 27.500.000
TOTALE CONTI b'ORDINE 27.500.000 27.500.000

Sviluppr immobiian Pavia 5.p A - Bllancio al 31 dicambre 2010 Pag. 2



SVILUPPI IMMOBILIARI PAVIA S.p.A.

CONTO ECONOMIZO 31.12.2010 31.12.2009
A) VALORE DELLA PRODUZIONE 0 ]
TOTALE VALORE DELLA PRODUZIOME (A) 0 o
B) COSTI DELLA PRODUZIOME

6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci o (30)

7) per servizi (25.238) (17.968)

10) ammortementi & svalutazioni:

a) ammortamento defle immobilizzazioni immateriali (1.178) (L.178)

14) oneri diversi di gestiane (50.716) (510)
(77.232) (19.688)

TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE (B)

DIFFEREMZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE

(77.232)

(19.686)

€) PROVENTT ED ONERT FINANZIART
16) altri proventi finonziori
d) proventi diversi dai precedenti
da alfre imprese
I7) imteress! ed altri oneri finanziari
da imprese collegate

13

&7

(25.194) (26.289)

da oltre imprese (109.249) (54.550)
TOTALE PROVENTT ED ONERI FINANZIARI (134.430)  (120.812)

D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINAMZLARIE [i] o
E) PROVENTI ED ONERT STRAORDIMNART (60.000) 0
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (271.662)  (140.498)
22} impeste sul reddito dell'esercizio, correnti, differite ¢ anticipate 58.207 38637

UTILE (PERDITA) DELL'ESERCTZIO {213.455)  (101.861)
Sviluppi immobiliari Pavia S.p.A. - Bilancio al 31 dicembre 2010 Pag 3



SVILUPPT IMMOBILIART PAVIA S.p.A.

Zeda in Rama, Lurgotevere Aventing, 5

Capitale Socicle Eure 1000,000,00 Ly,

PartIVA, Codice Fiscale & Registrs Tmprese & Roma . 10031400002

REA. Boma n, 1204755 - Sacio Unies
MMwmﬂmﬁMﬂMmM¢mﬁmmMHwM5pA

BILANCIO AL 31 DICEMBRE 2011
in forma abbreviata art. 2435 bis del cod.civ,

STATO PATRIMOMIALE - ATTIVO 31122011 31.12.2010
A) CREDITI VERSO SOCI PER VERSAMENTT
ANCORA DOVUTT Q 0
B) IMMOBTILIZZ AZTONI:
I - Immobilizzazionl immateriali:
1) costi di impianto e di empliomento 0 25988
- emmortamerti
Totale [} 2.588
IT - Immobilizzazioni materiali: ] 0
IOI - Immabilizzezioni finanziarie: o o
TOTALE IMMOBILIZZAZIONT (B) 0 2,988
€) ATTIVO CIRCOLANTE
I - Rimanenze: 1.000.000 5.000.000
IWPORTT ESTSIATLT OLTRE
L'ESERCIIIO0 SUCCESSIVO
112 2001 .12 2010
II - Crediti: o B1s 803.433 914,791
III - Attivitd finanzicrie che non costituiscons immabilizzazioni: 0 1]
IV - Disponibilitd liquide: 394 an
TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE {€) 1.803.827 5.915162
D) RATEL E RISCONTI 1] 10,902
TOTALE ATTIVO 1.803.827 5.929.052

Swilupp) Immobiliar Favia SpA - Bilancio al 31 dicembre 2011

Pag. 1



SVILUPPI IMMOBILIARI PAVIA 5.p.A,

5TATO PATRIMONIALE - PASSIVO

31.12.2011 31.12 2010

A} PATRIMOMIO NETTO:
I- Copitale 1.000.000 L000.000
IT - Risarva da sovropprezzo delle azioni 1] a
IIT - Riserve di rivalutezione 0 o
IV - Riserva legale 2424 2424
V- Riserve stotutarie o o
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglic o 0
VII - AMreriserve 50.856 50.856
VIII - Utili (perdite) portati o nuove (315.315) (l01.861)
IX - Utile (perdita) dell’ esercizio {3.185.362) (213.455)
TOTALE PATRIMONIO NETTO (A) (2.417.398) 737.964
B) FONDI PER RISCHI ED ONERI 0 0
qmwmummmuumnmm 0 0
IMPORTT ESISTEILL OLTRE
LESERCITTO SUCCESSIVD
a1z zou 2.2 200
D) bEBITI ° 4.221.225 5.191.088
E) RATEI E RISCONTI 0 0
TOTALE PASSIVO 1.803.827 B5.929.052
CONTI b'ORDINE 31.12.2011 31.12.2010
IMPEGNT
- impegni di acquista 27.500.000  27.500.000
TOTALE CONTI b'ORDINE 27.500.000 27,500,000

Sviluppi Immobiliari Pavia S.p.A, - Bitancio a! 31 dicembre 2011

Pag. 2



SVILUPPT IMMOBILIARI PAVIA S.p.A.

CONTO ECONOMICD 31.12.2011 31,12.2010
A} VALORE DELLA PRODUZIONE (s} 0
TOTALE VALORE DELLA PROGUZIONE (A) o 1]
B) COSTI DELLA PRODUZICNE
7) per servizi (21L573) (25.338)
10) ammortamenti e svalutazioni:
o) ammortemente delle immobilizzazioni immateriali {2.988) (L178)
d) Svalutazione dei crediti compresi nell'attive
circolante e delle disponibilita liquide (2.032.693) 0
13} altri accantonamenti (900.000) 1]
14) oneri diversi di gestione (2.365) {50.718)
TOTALE COSTI DELLA PRODUZIONE (B) (2.959,623) (77.232)
DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE (2.9%9.623) (77.232)

€) PROVENTT ED OMERT FINAMZIARY

18} altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
do imprese collegate 104.317 o
da altre imprese [ 13
17) interessi ed altri cneri finanziari

da imprese collegate (257) (25.194)
da altre imprese (215.739) {109.245)
TOTALE PROVENTI ED ONERT FINANZIART (111.673) (134.430)
D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE (] ¢}
E) PROVENTI ED OMERT STRAORDINART {®1.017 (60.000)
RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (3.162.313)  (271.662)
22) impaste sul reddito dell'esercizia, correnti, differite e anticipate 6.951 58.207
UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZTIO (3.155.362)  (213.455)

MMWPIWS#A'MNNMQHH Pag. 3



SVILUPPT IMMOBILIART PAVIA 5.p.A,

Sede In Rama, Lurgetevers Aventing, 5
Capitale Sociale Bure LDODLO00,00 Ly,

Part VA, Codice Fiseale & Registrs Inpress df Rome nu 10031401002

REA. Rame n. 1204755 « Socla Unles

Societd soggetta all'attivitd df direzione e coordinemento dell " Acqua Marcia 5p.A, in liguidezions

SITUAZIONE CONTABILE AL 21 SETTEMBRE 2012

STATO PATRIMONIALE - ATTIVO

A) CREDITI VERSO SOCT PER VERSAMENTI
ANCORA DOVUTI

B) TMMORILIZZ AZTONI:
I - Immobilizzazionl immateriali

II - Immobiiizzazioni materiali

I - Immebilizzazion! finanziarie

TOTALE IMMOBILIZZAZIONE ()

€) ATTIVO CIRCOLANTE
I - Rimenenze:
5) acconti
acconti v/imprese consoclate
F/svakrtazione acconti v/imprese consociate

1.000.000
45,627
(4

Totale

1.004.583

II - Crediti:
Crediti verso imprese controllent]
F/svalutazione crediti v/imprese controllanti
Crediti verso imprese controllant|

Crediti tributari

4.868)

B04.218

Tetale

oI - Aﬂﬁﬂﬁnmmmmﬂﬂhﬂhﬂﬂhﬂws

Crediti verso imprese consociate
F/swlutazione crediti v/imprese consociate

2107 821
(2107.821)

Totale

IV - Disponibilitd liquide:
Denaro & valori In cassa

&7

Totale

&7

TOTALE ATTIVO CIRCOLANTE (C)

1,810,534

D) RATEL E RISCONTT

TOTALE ATTIVO

1,810,934
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SVILUPPT IMMOBILTART PAVIA S.p.A.,

STATO PATRIMONIALE - PASSIVO 21,09, 2012
A) PATRIMONIO NETTO:
I- Capitale 1.000.000
II- Riserva da sovropprezro delle azionl 0
IIX - Riserve di rivalutarione (']
IV - Riserva legale 2424
V- Riserve stotutorie 0
VI- Riserva per azionl praprie in portafoglio (1]
VII- Altre riserve 50.856
VIII - Utill (perdite) portati a nuove (3470.5678)
IX - Utile (perdita) dell'esercizio (166.048)
TOTALE PATRIMONIO NETTO (A) (2.583.448)
B) FONDI PER RISCHI ED ONERT 0
€) TRATTAMENTO BI FINE RAPPORTO DI LAVORO SUBORDIMATO o
b) DEEITT
Dekbiti verso Istitut] di eredite 4,292 408
Debiti verso fornitari 85515
Debiti v/impresz controllanti 10415
Debiti tributard 542
ahtrl debiti 1500
Totale 4.394 380
E) RATEL E RISCONTI 0
TOTALE PASSIVO 1,810,934
CONTI D'ORDINE 21.09.2012
IMPESNL
- impegni di ocquists 27.500.000
TOTALE CONTI D' ORDINE 27,500,000

Sviluppl immobilieri Pavia S.p.A. - Situazione contablle sl 21 setiembre 2012



SVILUPPT TMMOBILTARE PAVIA S.p.A,

CONTO ECONOMICO 21.09.2012

A) VALORE DELLA PRODUZIOME

E}ch‘ﬂﬂmrum

TOTALE VALORE DELLA PRODUZIONE (A)

B) COSTI DELLA PRODUZIONE
7) per servizl
10) emmortamenti ¢ svalutazioni:
d) Svalutazione dei crediti compresi nell'attive

6.000

5,000

(8&8.002)

circalante & delle disporbilitd liquide (82.080)
___(848)

(550.930)

(944.930)

14) oneri diversi di
Tﬂfﬂmmmﬂ}

DIFFERENZA TRA VALORE E COSTI DELLA PRODUZIONE

€) FROVENTI ED ONERT FINANZIART
18) altri proventi finanziari
d) proventi diversi dai precedenti
da imprese consociate B2.492
da altre imprese 1
17) interessi ed altr] onerl finanziari
daaltre
TOTALE PROVENTI ED OMERT FINANZIART

;
j

D) RETTIFICHE DI VALORE DI ATTIVITA' FINANZIARIE )

E) PROVENTI ED ONERT STRAORDINART
Proventi stroordinari 841,02
Oneri stroordinari 0
Tetale 8s1.021

RISULTATO PRIMA DELLE IMPOSTE (166,048)

22) imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite ¢ anticipate 0

UTILE (PERDITA) DELL'ESERCIZIO (166,048)

Sviluppl Immobiilar Pavis S.p.A - Situazione contabiie al 21 sefembre 2012






SVILUPPI IMMOBILIARI PAVIA S.p.A.
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Sacieia soggerta all attivita di direzione e coordinamento di Acqua Marcia S.p.A.

RELAZION AL
BRE 2011
TEEY

Il collegio sindacale, nell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2011, ha svolto sia le funzioni previste
dagli artt. 2403 e seguenti del codice civile sia quelle previste dall’art. 2409-bis del medesimo
codice civile.

La presente relazione unitaria contiene nella sezione A) la “Relazione di revisione ai sensi dell’art.
14 del decreto legislativo 27 gennaio 2010 n. 39" e nella sezione B) la “Relazione ai sensi dell’art.

2429 comma 2 del codice civile.

A. RELAZIONE DI REVISIONE LEGALE DEI CONTI Al SENSI DELL'ART. 14
del DLGS 27 GENNAIO 2010, n.39
Abbiamo svolto la revisione legale del bilancio d'esercizio della societd chiuso al 31 dicembre
2011. La responsabiliti della redazione del bilancio di esercizio, in conformit alle norme che ne
disciplinano i criteri di redazione, compete all’amministratore unico di Sviluppi Immobiliari Pavia
S.p.A.. E nostra la responsabilita del giudizio professionale espresso sul bilancio d’esercizio e
basato sulla revisione legale.

Il nostro esame & stato condotto secondo gli statuiti principi di revisione, In conformita ai predetti



principi, la revisione & stata svolta al fine di acquisire ogni elemento necessario per accertare se il
bilancio d'esercizio sia viziato da errori significativi e se risulti, nel suo complesso, attendibile. 11
procedimento di revisione € stato svolto in modo coerente con la dimensione della societd e con il
suo assefto organizzativo. Esso comprende |'esame, sulla base di verifiche a campione, degli
elementi probativi a supporto dei saldi e delle informazioni contenuti nel bilancio, nonché la
valutazione della adeguatezza e della correttezza dei criteri contabili utilizzati e della
ragionevolezza delle stime effettuate dall’amministratore. Riteniamo che il lavoro svolio fornisca
una ragionevole base per |"espressione del nostro giudizio professionale.

Per il giudizio relativo al bilancio dell’esercizio precedente, i cui dati sono presentati a fini
comparativi, secondo quanto richiesto dalla legge, si fa riferimento alla relazione da noi emessa in
data 13 giugno 2011.

Per quanto riguarda il bilancio chiuso al 31.12.2011, si evidenzia che lo stesso & stato redatto,
contrariamente a quello dell’esercizio precedente con criteri di liquidazione, in quanto
I'amministratore ha ritenuto non pil sussistente il postulato della continuitd aziendale (goin
CORCE).

11 collegio sindacale concorda con la decisione dell’organo amministrativo e riferisce, tttavia, che
in data 9 agosto 2012, ha diffidato 1"amministratore unico — ottenuto il diniego delle banche di
procedere all'accordo di cui all’art. 182-bis del B.D. 16 marzo 1942, n. 267 — di accertare il
verificarsi di una delle cause di scioglimento della societd ai sensi e per gli effetti degh artt. 2484 e
2485 cc. in ossequio a quanto previsto al paragrafo 7.2 del principio contabile OIC 5.

Per via della profonda crisi in cui versa l'intero gruppo e la capogruppo in particolare, infatti,
anche |'auspicato intervento finanziario del socio da parte dell'amministratore unico &
ragionevolmente destinato a rimanere infruttuoso.

A nostro giudizio, il bilancio d'esercizio della Sviluppi Immobiliari Pavia S.p.A. al 31 dicembre

2011 é conforme alle norme che ne disciplinano i criteri di redazione; esso pertanto & redatto con



chiarezza e rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria e il
risultato economico della societa.

Il collegio sindacale informa con la presente relazione che 1'organo amministrativo nella redazione
del bilancio di esercizio al 31 dicembre 2011 si & avvalso della facoltd concessa dall’art. 2435 bis
comma | del codice civile della redazione dello stesso in forma abbreviata sussistendone le
condizioni quantitative relative. Inoltre, avvalendosi di quanto previsto dal comma sesto del citato
articolo 7, si & avvalso della facolti di esonero dalla redazione della relazione sulla gestione (ex
art. 2428 del Codice Civile) al bilancio di esercizio al 31 dicembre 2011, riportando le

informazioni e i dati richiesti nella nota integrativa che completa il bilancio,

B. RELAZIONE SULLATTIVITA® DI VIGILANZA Al SENSI DELL'ART. 2429,

COMMA SECONDO, C.C.

Nel corso dell’esercizio chiuso al 31 dicembre 2011, la nostra attivith & stata ispirata alle
disposizioni di legge ed alle norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal Consiglio
MNazionale dei Dottori Commercialisti e degli Esperti Contabili.

Artivita di vigilanza ai sensi degli articoli 2403 e ss. del codice civile.

Vi informiamo, sin da subito, che nel corso dell'esercizio 2011 e nei primi mesi dell’esercizio
2012, la profonda crisi finanziaria in cui si trovano la societd ed il gruppo sin dal 2010, si &
ulteriormente acuita e cid ha indotto I'organo amministrativo della capogruppo, nel perdurare della
trattativa con il sistema bancario, ad affidare ad un team di professionisti 1'incarico di predisporre,
ove si fosse reso necessario, la documentazione occorrente per ricorrere alla procedura di
concordato preventivo, ai sensi degli articoli 160 e seguenti del R.D. 16 marzo 1942, n. 267,

| tentativi di composizione negoziale della crisi finanziaria manifestatasi nell’esercizio 2010 non

sono andati a buon fine ed il 3 luglio scorso le banche creditrici hanno definitivamente respinto la



richiesta di accordo di ristrutturazione dei debiti, ai sensi dell’art. 182-bis del citato RD 267/42.
Cid ha reso dungue attuale il ricorso alla opzione concordataria ed allo scopo l'organo
amministrativo ha convocato |'assemblea per le relative delibere.

Da parte del collegio sindacale ¢ stato in pid occasioni fatto richiamo all'organo amministrativo,
affinché non fossero assunte iniziative non sostenibili dal punto di vista finanziario, con
limitazione dell’impiego della scarsa liquiditd residua a pagamenti effetuati nel rigoroso rispeito
della par condicio creditorum e comunque strettamente necessari ad assicurare quanto occorrente
per preservare il patrimonio sociale e la assistenza professionale finalizzata alla risoluzione della
crisi,

Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dello statuto e sul rispetto dei principi di corretia
amministrazione,

Abbiamo partecipato alle assemblee dei soci ed abbiamo ottenuto dall’organo amministrativo e
dalla direzione della societd informazioni sull’attivita svolta e sulle operazioni di maggiore rilievo
economico, patrimoniale e finanziario effettuate dalla societa, in relazione alle quali, sulla base
delle informazioni disponibili, non sono state rilevate violazioni di legge o di statuto.

Abbiamo verificato se |'organo amministrative non avesse posto in essere iniziative
manifestamente imprudenti o azzardate, in potenziale conflitto d’interesse o tali da compromettere
comungue |'integritd del patrimonio sociale o non conformi alle delibere dell"assemblea.

Abbiamo acquisito dall'organo amministrativo informazioni in merito all’andamento della
negoziazione con le banche che, come sopra accennato, si & conclusa negativamente, e sul generale
andamento della gestione e sulla sua prevedibile evoluzione, nonché sulle operazioni di maggiore
rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societd e, in base alle informazioni
acquisite, non abbiamo osservazioni particolari da riferire salvo quanto sopra evidenziato.
Abbiamo acquisito conoscenze e vigilato per quanto di nostra competenza, attraverso riunioni

periodiche, sull'adeguatezza e sul funzionamento dell’assetto organizzativo della societd e del



sistema amministrativo-contabile, nonché sull’affidabilits di quest'ultimo a rappresentare
correttamente i fatti di gestione, anche tramite |'ottenimento di informazioni dai responsabili delle
rispettive funzioni ¢ I'esame dei documenti aziendali ed a tale riguardo non abbiamo osservazioni
particolari da niferire. Nei nestri periodici interventi o mediante |'assunzione di informazioni
secondo le modalitd gia descritte, abbiamo potuto constatare che la struttura organizzativa della
Societd & rispondente alle esigenze sociali anche in forza di contratti di servicing stipulati con le
varie societd del gruppo di appartenenza.

Non sono pervenute denunce dai soci ai sensi dell’art. 2408 del codice civile.

Nel corso dell'esercizio non sono stati rilasciati dal collegio sindacale pareri previsti dalla legge.
Nel corso dell’attivitd di vigilanza, come sopra descritta, non sono emersi altri fatti significativi
tali da richiederne la menzione nella presente relazione,

BILANCIO D’ESERCIZIO

Per quanto a nostra conoscenza, |'organo amministrativo nella redazione del bilancio non ha fato
ricorso a deroghe alle norme di legge ai sensi dell’art. 2423 comma quarto del codice civile.

Per quanto riguarda, in particolare, ["attivitd svolta sul bilancio d’esercizio, il collegio ha inoltre
verificato |'osservanza delle norme di legge inerenti alla sua formazione; a tal proposito, il collegio
sindacale rileva che per |'approvazione del progetto di bilancio, I"organo amministrative della
societd ha impiegato un termine superiore a quello consentito dalla legge e dallo statuto di 180
giomi; ha ritenuto, infatti, sussistenti oggettive esigenze aziendali che giustificano il differimento
della sua approvazione oltre il limite stabilito dall’art. 2364, comma secondo del codice civile. 11
collegio ha stigmatizzato nelle opportune sedi il ritardo nell"approvazione del progetto di bilancio
da parte degli amministratori ed il conseguente ritardo nella convocazione dell’assemblea chiamata
ad approvarlo ed evidenzia che il mancato rispette del termine di cui sopra configura
un’irregolariti da parte degli amministratori, censurabile da parte dei soci, anche mediante azione

di responsabilita, in presenza delle necessarie condizioni.



Conclusioni

Rinviando alla sezione A) della presente relazione i risultati della revisione legale dei conti, ci
limitiamo a segnalare, come gid riferito, che I'amministratore unico ha adottato dei criteri di
valutazione diversi rispetto a quelli degli esercizi precedenti, riconoscendo |'assenza della
continuitd aziendale ed applicando, quindi, nella valutazione degli elementi patrimoniali attivi e
passivi, criteri di liquidazione. 1l collegio sindacale condivide tale scelta.

La modificazione dei criteri di valutazione costituisce la ragione principale del risultato negativo
dell’esercizio pari ad €. 3.155.362, che ha determinato |'azzeramento del patrimonio netto della
societd con un ulteriore deficir di €. 2.417.398, sulla cui copertura dovra deliberare la convocata
assemblea dei Soci, anche per I'eventuale scioglimento della Societd e la sua messa in
liquidazione.

Infine, il collegio sindacale fa presente al socio che con I'approvazione del bilancio chiuso al 31
dicembre 2011 cessa, per compiuto triennio, il mandato conferito al collegio sindacale stesso. Vi

ringraziamo della fiducia accordataci.

Roma, 10 settembre 2012

Il Collegio Sindacale

Prof. Dott. Riccardo Acernese {Presidente)

Dott. Roberto Fracassi (Sindaco Effettivo)

Dott. Alfredo Briatico Vangosa (Sindaco Effettivo)



