
Geometra Di Girolamo Enio

Via Aterno, 140

65128 - PESCARA (PE)

Codice fiscale: DGRNEI40S10G482Y

Telefono: 08554778

e-mail: enio.digirolamo@tin.it

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI ACQUISITI ALLA PROCEDURA del  Fallimento

VALSERENIA S.r.l.  - RGF 147/2014

dott. Niccolò Stanzani Maserati

Curatore Fallimentare Avv. Paola Bulgarelli

A. SITUAZIONE IPO-CATASTALE

A.1 - Estratto di mappa Lotto 1

A.2 - Visure catastali lotto 1

Pescara, 22 marzo 2023

Geometra Enio Di Girolamo



STRALCIO PLANIMETRIA CATASTALE

Comune di Rosciano, Foglio 10

Particelle: 421, 424, 427, 429, 313, 316, 369, 379, 419, 420, 422, 423, 425, 426, 428, 
453,,566, 305, 567, 120, 121, 207, 208, 450, 451,317, 916

Scala 1: 2000  

LOTTO n. 1

N
Contorno Aree di proprieta' 

soc. Valserenia S.r.l.
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Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura attuale per soggetto
Situazione degli atti informatizzati al 15/12/2022

Dati della richiesta

Terreni e Fabbricati siti nel comune di  ROSCIANO (H562) provincia PESCARA 

Soggetto richiesto:

VALSERENIA S.R.L.    sede RUBIERA (RE) (CF: 02241160353)

Totali immobili: di catasto fabbricati 21,  di catasto terreni 36

Immobile di catasto fabbricati - n.1

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 981 Subalterno 2

Foglio 10 Particella 981 Subalterno 1

Indirizzo: VIA COLLE DI POPOLI n. SNC Piano T-1

Dati di classamento: Categoria F/3a)

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di ROSCIANO (H562) (PE) Foglio 10 Particella 981

Intestazione attuale dell'immobile n. 1 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  1

Immobile di catasto fabbricati - n.2

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 991 Subalterno 5

Indirizzo: VIA COLLE DI POPOLI n. SNC Piano T

Dati di classamento: Categoria F/3a)

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di ROSCIANO (H562) (PE) Foglio 10 Particella 991

Segue
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Immobile di catasto fabbricati - n.20

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 1005

Indirizzo: VIA COLLE DI POPOLI n. SNC Piano T-1

Dati di classamento: Categoria F/3a)

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di ROSCIANO (H562) (PE) Foglio 10 Particella 1005

Immobile di catasto fabbricati - n.21

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 1006

Indirizzo: VIA COLLE DI POPOLI n. SNC Piano T-1

Dati di classamento: Categoria F/3a)

Particelle corrispondenti al catasto terreni: Comune di ROSCIANO (H562) (PE) Foglio 10 Particella 1006

Intestazione attuale degli immobili dal n. 19 al n. 21 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Fabbricati

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  3

Immobile di catasto terreni - n.22

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 207

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 8,04 Lire 15.570; agrario Euro 5,36 Lire 10.380

Superficie: 1.730 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 4286

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.23

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 208

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 4,42 Lire 8.550; agrario Euro 2,94 Lire 5.700

Superficie: 950 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 4286

Immobile di catasto terreni - n.24

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 450

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,74 Lire 1.440; agrario Euro 0,50 Lire 960

Superficie: 160 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 4286

Immobile di catasto terreni - n.25

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 451

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,05 Lire 2.030; agrario Euro 0,34 Lire 653

Superficie: 145 m2

Particella con qualità: CANNETO      di classe U

Partita: 2672

Intestazione attuale degli immobili dal n. 22 al n. 25 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Segue
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Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  4 Reddito dominicale: euro 14,25 Reddito agrario: euro 9,14 Superficie: 2.985 m2

Immobile di catasto terreni - n.26

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 120

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 14,46 Lire 27.990; agrario Euro 9,64 Lire 18.660

Superficie: 3.110 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 1635

Immobile di catasto terreni - n.27

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 121

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 13,71 Lire 26.550; agrario Euro 11,43 Lire 22.125

Superficie: 2.950 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Partita: 1635

Intestazione attuale degli immobili dal n. 26 al n. 27 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  2 Reddito dominicale: euro 28,17 Reddito agrario: euro 21,07 Superficie: 6.060 m2

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.28

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 305

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 6,74 Lire 13.050; agrario Euro 4,49 Lire 8.700

Superficie: 1.450 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 6998

Immobile di catasto terreni - n.29

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 567

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 4,74 Lire 9.180; agrario Euro 3,95 Lire 7.650

Superficie: 1.020 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Partita: 6536

Intestazione attuale degli immobili dal n. 28 al n. 29 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  2 Reddito dominicale: euro 11,48 Reddito agrario: euro 8,44 Superficie: 2.470 m2

Immobile di catasto terreni - n.30

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 574

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 5,80 Lire 11.232; agrario Euro 5,32 Lire 10.296

Superficie: 936 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Partita: 7180

Segue
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Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  3 Reddito dominicale: euro 25,36 Reddito agrario: euro 20,66 Superficie: 4.040 m2

Immobile di catasto terreni - n.36

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 313

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 11,65 Lire 22.560; agrario Euro 10,68 Lire 20.680

Superficie: 1.880 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Partita: 3723

Immobile di catasto terreni - n.37

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 316

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 11,16 Lire 21.600; agrario Euro 7,44 Lire 14.400

Superficie: 2.400 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 3723

Immobile di catasto terreni - n.38

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 369

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 11,13 Lire 21.560; agrario Euro 5,91 Lire 11.440

Superficie: 880 m2

Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2

Partita: 2675

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.39

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 379

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 6,07 Lire 11.760; agrario Euro 3,22 Lire 6.240

Superficie: 480 m2

Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2

Partita: 3723

Immobile di catasto terreni - n.40

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 419

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 8,09 Lire 15.660; agrario Euro 6,74 Lire 13.050

Superficie: 1.740 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Partita: 2675

Immobile di catasto terreni - n.41

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 420

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 8,65 Lire 16.740; agrario Euro 7,20 Lire 13.950

Superficie: 1.860 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Partita: 2673

Immobile di catasto terreni - n.42

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 422

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,41 Lire 2.730; agrario Euro 1,52 Lire 2.940

Superficie: 420 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 4

Partita: 2675

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.43

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 423

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,58 Lire 5.005; agrario Euro 2,78 Lire 5.390

Superficie: 770 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 4

Partita: 2673

Immobile di catasto terreni - n.44

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 425

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,72 Lire 1.400; agrario Euro 0,23 Lire 450

Superficie: 100 m2

Particella con qualità: CANNETO      di classe U

Partita: 2675

Immobile di catasto terreni - n.45

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 426

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 0,94 Lire 1.820; agrario Euro 0,30 Lire 585

Superficie: 130 m2

Particella con qualità: CANNETO      di classe U

Partita: 2673

Immobile di catasto terreni - n.46

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 428

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 11,01 Lire 21.315; agrario Euro 5,84 Lire 11.310

Superficie: 870 m2

Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2

Partita: 2673

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.47

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 453

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,27 Lire 2.450; agrario Euro 0,41 Lire 788

Superficie: 175 m2

Particella con qualità: CANNETO      di classe U

Partita: 3723

Intestazione attuale degli immobili dal n. 36 al n. 47 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  12 Reddito dominicale: euro 74,68 Reddito agrario: euro 52,27 Superficie: 11.705 m2

Immobile di catasto terreni - n.48

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 916

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 5,36; agrario Euro 4,47

Superficie: 1.153 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Intestazione attuale dell'immobile n. 48 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Segue

ALLEGATO
A.2 - Pag. 9



Data: 15/12/2022

Ora: 16:24:51

Numero Pratica: T902947/2022

Pag: 17 - 

Direzione Provinciale di Pescara 

Ufficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 5,36 Reddito agrario: euro 4,47 Superficie: 1.153 m2

Immobile di catasto terreni - n.49

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 317

Dati di classamento: 

Particella divisa in 2  porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 3,69 

               agrario Euro 2,33 

Superficie: 600 m2

Il reddito dominicale è  stato calcolato tenendo conto delle eventuali deduzioni indicate in tabella

Porzione AA AB

Reddito
dominicale

Euro 3,23 Euro 0,46

Reddito
agrario

Euro 1,94 Euro 0,39

Deduzioni - -

Superficie m2 500 100

Qualità ULIVETO     
SEMIN
ARBOR

Classe 1 3

Intestazione attuale dell'immobile n. 49 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.52

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 566

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 6,27 Lire 12.150; agrario Euro 4,18 Lire 8.100

Superficie: 1.350 m2

Particella con qualità: SEMINATIVO   di classe 3

Partita: 6536

Intestazione attuale dell'immobile n. 52 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 6,27 Reddito agrario: euro 4,18 Superficie: 1.350 m2

Immobile di catasto terreni - n.53

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 421

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 3,86 Lire 7.470; agrario Euro 3,21 Lire 6.225

Superficie: 830 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 3

Partita: 2674

Immobile di catasto terreni - n.54

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 424

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 2,35 Lire 4.550; agrario Euro 2,53 Lire 4.900

Superficie: 700 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 4

Partita: 2674

Segue
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Immobile di catasto terreni - n.55

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 427

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 1,23 Lire 2.380; agrario Euro 0,40 Lire 765

Superficie: 170 m2

Particella con qualità: CANNETO      di classe U

Partita: 2674

Immobile di catasto terreni - n.56

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 429

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 7,34 Lire 14.210; agrario Euro 3,89 Lire 7.540

Superficie: 580 m2

Particella con qualità: VIGNETO      di classe 2

Partita: 2674

Intestazione attuale degli immobili dal n. 53 al n. 56 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  4 Reddito dominicale: euro 14,78 Reddito agrario: euro 10,03 Superficie: 2.280 m2

Immobile di catasto terreni - n.57

Dati identificativi:  Comune di ROSCIANO (H562) (PE)

Foglio 10 Particella 141

Dati di classamento: Redditi: dominicale Euro 13,26 Lire 25.680; agrario Euro 12,16 Lire 23.540

Superficie: 2.140 m2

Particella con qualità: SEMIN ARBOR  di classe 2

Partita: 1763

Segue
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Intestazione attuale dell'immobile n. 57 - totale righe intestati: 1

1. VALSERENIA S.R.L.  (CF 02241160353) sede in RUBIERA (RE)   Diritto di: Proprieta'   per 1/1

Totale Parziale

Catasto Terreni

Immobili siti nel comune di ROSCIANO (H562)

Numero immobili:  1 Reddito dominicale: euro 13,26 Reddito agrario: euro 12,16 Superficie: 2.140 m2

Totale generale

Catasto Fabbricati

Totale immobili: 21

Catasto Terreni

Totale immobili:  36 Reddito dominicale: euro 237,76 Reddito agrario: euro 180,34 Superficie: 42.282 m2

Visura telematica

Tributi speciali: Euro 5,40

a) F/3: Unita` in corso di costruzione

Legenda

Fine
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Geometra Di Girolamo Enio

Via Aterno, 140

65128 - PESCARA (PE)

Codice fiscale: DGRNEI40S10G482Y

Telefono: 08554778

e-mail: enio.digirolamo@tin.it

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI ACQUISITI ALLA PROCEDURA del  Fallimento

VALSERENIA S.r.l.  - RGF 147/2014

dott. Niccolò Stanzani Maserati

Curatore Fallimentare Avv. Paola Bulgarelli

B. SITUAZIONE URBANISTICA

B.1 - Stralcio planimetria PRG

Pescara, 22 marzo 2023

Geometra Enio Di Girolamo
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STRALCIO PLANIMETRIA PRG

Comune di Rosciano, Foglio 10

Particelle in zona "PDL in atto": 421, 424, 427, 429, 313, 316, 369, 379, 419, 420, 422, 

423, 425, 426, 428, 453,,566, 305, 567, 120, 121, 207, 208, 450, 451, 916

Particella in zona "E Agricola": 317

Scala 1: 2000  
LOTTO n. 1

N

LOTTO n. 1
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Geometra Di Girolamo Enio

Via Aterno, 140

65128 - PESCARA (PE)

Codice fiscale: DGRNEI40S10G482Y

Telefono: 08554778

e-mail: enio.digirolamo@tin.it

ALLEGATI ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI ACQUISITI ALLA PROCEDURA del  Fallimento

VALSERENIA S.r.l.  - RGF 147/2014

dott. Niccolò Stanzani Maserati

Curatore Fallimentare Avv. Paola Bulgarelli

C. DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

C.1 - Vista lotto dalla strada comunale colle di Popoli direzione SUD

C.2 - Vista lotto dal condominio "AZALEA" direzione Ovest

C.3 - Vista lotto da strada comunale

C.4 - Vista porzione lotto parzialmente urbanizzato

Pescara, 22 marzo 2023

Geometra Enio Di Girolamo



Fotografia C.1 - Vista lotto dalla strada comunale colle di Popoli direzione SUD

Fotografia C.2 - Vista lotto dal condominio "AZALEA" direzione Ovest
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Fotografia C.3 - Vista lotto da strada comunale

Fotografia C.4 - Vista porzione lotto parzialmente urbanizzato
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